Minuta para instrucdo da manifestacéo judicial

ESCRITURA PUBLICA DE CONVENCAO DE CONDOMINIO PRO INDIVISO E
OUTRAS AVENCAS

Pela presente “Escritura Publica De Convengdo De Condominio Pro Indiviso E Outras Avengas”
(“Convencdo de Condominio” ou “Convencdo”), as partes signatarias deste instrumento, credores
quirografarios do Banco Santos (“Credores Quirografarios”), os credores quirografarios das
seguintes sociedades: [.], inscrita no CNPJ/MF sob o n° [.], [.], inscrita no CNPJ/MF sob o n° [.] e
[.], inscrita no CNPJ/MF sob o n° [.], na qualidade de credores sub quirografarios (“Credores
Mezanino”) e, na qualidade de credores subordinados aos Credores Quirografarios e aos Credores
Mezanino, os acionistas controladores do Banco Santos (“Credores Subordinados”, os quais, em
conjunto com os Credores Quirografarios ¢ os Credores Mezanino, os “Credores”), todos
identificados no “Anexo I” desta Convenc¢do de Condominio®, neste ato representados por seus
respectivos representantes legais devidamente autorizados a celebrar esta Convengdo de
Condominio, e, na qualidade de interveniente anuente, a massa falida do Banco Santos S.A.,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° [.] (“Banco Santos™), cuja faléncia foi decretada pelo MM. Juizo da
2% Vara de Faléncias e de Recuperacbes Judiciais da Comarca de Sdo Paulo (Processo n°
006520849.2005.8.26.0100) (“Faléncia”, “Processo Falimentar” e “Juizo Falimentar”), neste ato
devidamente representada por sua administradora judicial,

CONSIDERANDO QUE:

A) em [.], os Credores Quirografarios, do Banco Santos, reunidos em assembleia geral de
credores, nos termos da alinea “c”, do item II, do art. 35 da Lei n® 11.101, de 9 de fevereiro
de 2005, conforme alterada (“Lei de Faléncias”), deliberaram por aprovar plano de
liquidagdo alternativa para a Faléncia do Banco Santos, tendo por objeto a integralidade dos
ativos, bens e direitos da massa falida do Banco Santos ainda ndo efetivamente realizados,
incluindo, sem limitacédo, as parcelas vencidas e ndo pagas e/ou vincendas das obrigacfes
assumidas em face da massa falida do Banco Santos (“Liquidacdo Alternativa™);

B) a Liquidacdo Alternativa e, consequentemente, a celebracdo desta Convencdo de
Condominio, incluindo a contratacdo da Administradora, do Gestor de Ativos Né&o
Discricionario, da Consultoria Especializada e do Assessor Juridico, foram devidamente
homologadas pelo Juizo Falimentar, por meio de decisdo exarada as folhas [.] e [.] do
Processo Falimentar (“Sentenga Homologatdria™);

C) a Liquidacdo Alternativa ensejara, inter alia, (i) a celebracdo pelo Banco Santos, pela [.] e
pela [.] e pelos Credores dos Compromissos de Compra e Venda; e (ii) a transferéncia aos
Credores, na propor¢do de seus respectivos Quinhdes, dos bens e direitos, incluindo, sem
limitacdo, eventuais direitos de acdo, de titularidade do Banco Santos e dos Credores
Mezanino devidamente identificados no “Anexo II” (sendo “i” e “ii” doravante
denominados, em conjunto, os “Bens e Direitos Originais”), instrumentalizada por meio do
“Instrumento Particular de Da¢do em Pagamento e Quitacdo de Obrigacdes”, a ser celebrado

substancialmente na forma do “Anexo I11”;

D) a preservacdo mutatis mutandis dos Bens e Direitos Originais e da ordem das regras de
subordinagdo entre os Credores Quirografarios, os Credores Mezanino e os Credores
Subordinados, prevista no art. 83 da Lei de Faléncias, &€ um principio basilar do presente
negocio, o qual norteard os direitos, as garantias e as preferéncias reciprocos entre 0s
Condominios na qualidade de proprietarios e/ou titulares comuns dos Bens e Direitos

! Deverdo ser listados e qualificados no “Anexo I” também os acionistas Credores Subordinados.



E)

F)

G)

H)

Originais e dos bens e direitos emergentes, direta ou indiretamente, dos Bens e Direitos
Originais, incluindo, sem limitagdo, Outros Ativos (em conjunto, “Bens e Direitos”);

em razdo da Liquidagdo Alternativa e constitui¢cdo do presente Condominio Voluntario, cada
Credor Quirografario, cada Credor Mezanino e cada Credor Subordinado passard a ser
titular de fracdo ideal dos Bens e Direitos na propor¢ao dos quinhdes definidos no “Anexo
IV desta Convengao de Condominio (“Quinhdes”), os quais poderdao ser modificados
unilateralmente nas hipdteses previstas no Capitulo Doze;

os Credores pretendem regular e organizar as suas relacfes reciprocas na qualidade de
titulares em condominio dos Bens e Direitos com o fito de (i) otimizar os procedimentos de
recuperacdo de seus creditos, incluindo, sem limitacao, sua cobranca judicial e extrajudicial
e execucdo de garantias, os quais encontram-se detalhados no “Anexo V” desta Convengao
de Condominio (“Diretrizes Para Recuperacdo de Ativos”); e (ii) definir (a) as regras e
critérios de preferéncia e subordinacdo entre os Conddminos Seniores, 0os Conddminos
Mezanino e os Conddéminos Subordinados (“Critérios de Preferéncia e Subordinacdo”); (b)
0s procedimentos para o0 rateio dos recursos resultantes da implementacdo das Diretrizes
Para Recuperacdo de Ativos; (c) regras para a tomada de decisdes no &mbito da propriedade
comum dos Bens e Direitos, as quais terdo efeitos erga omnes, e de rateio de custos e
despesas, as quais deverdo ser observadas e acatadas por todos os Conddminos; e,
considerando-se que o Condominio Voluntario ndo possui personalidade juridica, (d)
autorizar e legitimar a Administradora a representar todos os Condéminos e administrar e
gerir a coisa comum, em regime de melhores esforgos, sem garantia de resultado e em
carater ndo discricionario, seguindo as melhores praticas e regras de governanca e
transparéncia, mas independentemente de qualquer procedimento adicional ndo previsto
nesta Convencdo de Condominio, sempre com vistas a perseguir, no interesse coletivo dos
Conddminos, a maior recuperacao possivel dos bens e Direitos no menor prazo possivel;

0s Conddminos, diretamente ou por meio do Comité de Crédito, sdo e serdo responsaveis
por todas as consequéncias, efeitos, beneficios e prejuizos decorrentes das decisdes tomadas
no ambito da presente Convengdo de Condominio. Caberd Unica e exclusivamente ao
Comité de Crédito e aos Conddminos, no limite de suas respectivas atribuicdes, a avaliacao
quanto a necessidade, conveniéncia e oportunidade da aprovagdo e/ou rejeicdo de qualquer
Proposta de Recuperacdo de Ativos e Acordo e/ou da propositura de medidas judiciais ou
extrajudiciais visando a preservacdo e/ou o exercicio de eventuais direitos dos titulares de
Quinhdes com Direito a Voto na Ocasido, coletivamente considerados, contra 0s devedores
dos Bens e Direitos e/ou quaisquer terceiros;

A atuacdo do Gestor de Ativos N&do Discricionario, da Consultoria Especializada e do
Assessor Juridico e dos demais prestadores de servicos nos termos desta Convencdo de
Condominio é ndo discricionaria, caracterizando-se por ser obrigacdo de meio e ndo de
resultado, sendo tal premissa essencial para regular o relacionamento entre, de um lado, a
Administradora, o Gestor de Ativos Né&o Discricionario, a Consultoria Especializada, o
Assessor Juridico, o Comité de Crédito e os demais prestadores de servicos e, do outro lado,
todos os Condéminos;

A Administradora, o Gestor de Ativos N&o Discricionario, a Consultoria Especializada, o
Assessor Juridico e os demais prestadores de servigos, engajados pela Administradora e pelo
Gestor de Ativos Nao Discricionarios, seus respectivos administradores e empregados,
excetuadas as hipoteses em que tenham agido com dolo ou culpa e/ou em desconformidade
com os termos desta Convencdo, ndo sdo, portanto, responsaveis por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, diretos ou indiretos, sofridos pelos Condéminos em razéo
da aprovacéo, rejeicdo e/ou efeitos decorrentes de qualquer Proposta de Recuperagdo de
Ativos e Acordo, incluindo a realizagdo de Despesas, e/ou da propositura ou interrupcéo de



J)

medidas judiciais ou extrajudiciais visando a preservacdo e/ou o exercicio de eventuais
direitos dos titulares de Quinhdes com Direito a Voto na Ocasido, coletivamente
considerados, contra os devedores dos Bens e Direitos e/ou quaisquer terceiros; e

Dentre os Bens e Direitos inclui-se acdo preferencial, de classe especial, de emissdo do
Banco Santos emitida com o fito de vetar a realizacdo, pelos acionistas do Banco Santos, de
determinados negaocios juridicos especificamente identificados no estatuto social do Banco
Santos (“Acao Preferencial” e “Negdcios Restritos™).

Resolvem, neste ato e na melhor forma de direito, na qualidade de proprietarios comuns dos Bens e
Direitos e na proporgdo de seus respectivos Quinhdes, celebrar a presente Convencdo de
Condominio, que se regera pelos seguintes termos e condigdes:

11

2.1

2.2

3.1

3.2

Capitulo Um — Dos Termos Definidos

Os termos e as expressdes adotados nesta Convencao de Condominio e em seus respectivos
anexos, iniciados ou grafados em letra maidscula, terdo os significados a eles atribuidos no
“Anexo VI” desta Convencdo de Condominio, aplicaveis tanto as formas no singular quanto
no plural.

Capitulo Dois - Do Objeto

A presente Convencdo de Condominio tem por objeto regular os direitos, as garantias, 0s
deveres e as obrigacdes dos Conddminos, como um condominio pro indiviso dos Bens e
Direitos, instituido pelo artigo 1.314 e seguintes da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Cadigo Civil”), e demais disposi¢des aplicaveis.

A celebracdo desta Convencdo de Condominio implica a (i) co-titularidade dos Bens e
Direitos por cada um dos Condéminos, sempre observados os termos e condigfes deste
instrumento, particularmente os Critérios de Preferéncia e Subordinacdo; e (ii) renuncia
expressa, por cada Conddmino, da forma mais ampla, total e irrestrita, em favor da comunh&o
dos titulares dos Bens e Direitos, as prerrogativas decorrentes da solidariedade ativa dos Bens
e Direitos que venham a se contrapor aos termos e condicOes desta Convencdo, incluindo,
sem limitacdo, de demandar, a qualquer titulo, judicial ou administrativamente, dos devedores
e eventuais garantidores dos bens e Direitos o cumprimento de suas respectivas prestacoes
que ndo pelos meios e procedimentos estabelecidos nesta Convencao de Condominio.

Capitulo Trés — Do Condominio Voluntéario Pro Indiviso
Os Conddminos, neste ato, na melhor forma de direito, constituem o presente condominio

voluntério, composto exclusivamente dos Bens e Direitos, nos termos do art. 1.314 e
seguintes do Codigo Civil e demais disposi¢oes aplicaveis (“Condominio Voluntério™).

Conforme decidido na Sentenca Homologatoria, a celebra¢do, por cada Condémino,
devidamente representado pela Administradora, de Termo de Anuéncia a Convencdo de
Condominio Voluntério por cada Condémino, implica: (i) na sua expressa, ampla e irrestrita
adesdo e submissdo aos termos e condi¢des desta Convencdo; (ii) na outorga, em carater
irrevogavel e irretratavel, nos termos do art. 684, do Cddigo Civil, de poderes especificos a
Administradora, para que esta, na qualidade de representante comum dos Cond6éminos,
busque, no interesse coletivo dos Conddéminos, a melhor recuperacdo possivel dos Bens e
Direitos, no menor prazo possivel, e para tanto, seguindo as melhores préticas e regras de
governanca e transparéncia, represente cada Conddémino em todo e qualquer negocio relativo
ao presente Condominio Voluntario e aos Bens e Direitos, tanto ativa, quanto passivamente,
defesa dos direitos, interesses e prerrogativas de cada Condémino, na qualidade de co-titular e



3.3

4.1

beneficiario comum dos bens e Direitos, nos termos desta Convencdo e Condominio,
podendo, inclusive, determinar, alterar e realizar alteracdes no Livro de Registro de
Titularidade de Quinhdes quando da modificacdo dos Quinhdes detidos pelos Conddminos na
hip6tese de ocorréncia de um Evento de Recélculo de Quinhdes; e (iii) na ciéncia e anuéncia
ao fato de que o Gestor de Ativos Néao Discricionario e/ou sociedades integrantes de seu
grupo econdmico, poderdo prestar servigos de assessoria financeira aos devedores dos Bens e
Direitos e a outras Pessoas integrantes de seu grupo econémico, desde que a contratacdo (x)
seja devidamente comunicada ao Comité de Crédito e aos Condéminos; (y) seja preservada a
confidencialidade de toda e qualquer informacdo decorrente dos Servicos;e (z) referidos
servigos de assessoria financeira ndo sejam incompativeis com 0s Servigos ou 0 interesse
coletivo dos Condéminos de obterem a melhor recuperagdo possivel dos Bens e Direitos, no
menor prazo possivel.

O Banco Santos, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos do art. 684, do Cddigo
Civil, neste ato e também por meio da escritura publica de procuracdo lavrada
substancialmente na forma do “Anexo VII”, outorga a Administradora os mais amplos, gerais
e plenos poderes para, na qualidade de sua procuradora exclusiva, tomar, direta, ou
indiretamente, todas as providéncias necessarias para a defesa dos direitos, garantias e
prerrogativas dos Conddminos relacionados aos processos e procedimentos judiciais,
administrativos e/ou de qualquer outra natureza, no Brasil e no exterior, em que o Banco
Santos e suas Pessoas controladoras sejam e/ou venham a ser parte, assistente, terceiro
interessado ou participante, a qualquer titulo, no Brasil e no exterior, que tenham por objeto,
inter alia, cada um dos Bens e Direitos e 0s bens e direitos objeto de cada um dos
Compromissos de Compra e Venda, inclusive com poderes para o foro em geral, constando
expressamente os poderes para transigir, firmar compromisso, receber, dar quitagcdo, nomear e
destituir advogados, representar perante 6rgaos publicos e Tribunais, no Brasil e no exterior,
ceder e/ou alienar créditos e direitos decorrentes dos Bens e Direitos e dos bens e direitos
objeto de cada um dos Compromissos de Compra e Venda e adotar todas as medidas, judiciais
e extrajudiciais, a fim de obter, caso assim entenda necessario e adequado, a substituicdo do
Banco Santos nas respectivas agdes judiciais e demais procedimentos que originaram 0S
créditos.

Capitulo Quatro — Dos Outros Ativos e da Reserva de Caixa

Independentemente de aprovacdo prévia dos Condéminos ou qualquer outro procedimento
adicional, a Administradora podera manter e/ou alocar as disponibilidades de caixa que
integrem o Condominio Voluntario, incluindo Reserva e Provisdes, Unica e exclusivamente
nos seguintes ativos (“Outros Ativos”):

a) moeda corrente nacional;

b) titulos de emissdo do Tesouro Nacional ou do Bacen; e

c) certificados de depoésito bancario de emissdo de quaisquer das Instituicbes Autorizadas.

4.2

4.3

Os Documentos Comprobatorios relativos aos Bens e Direitos (com exce¢do dos Documentos
Comprobatorios dos Outros Ativos) deverdo ser custodiados por prestador de servico
contratado pela Administradora, na qualidade de representante comum dos Condéminos.

Desde a data de celebracdo desta Convencdo de Condominio e até o término do Periodo de
Recuperagdo, a Administradora, na qualidade de representante comum dos Conddminos,
independentemente de aprovacdo prévia dos Condéminos ou qualquer outro procedimento
adicional, sempre até o limite das disponibilidades financeiras liquidas do Condominio nao
comprometidas e/ou vinculados ao pagamento de despesas especificas, deverd manter



5.1

5.2

5.3

recursos alocados em Outros Ativos, para os fins de constituicdo de reserva para 0 pagamento
das Despesas previstas no Orgamento Anual, a serem incorridas nos 24 (vinte e quatro) meses
calendarios imediatamente subsequentes ao més-calendario em que for efetuado o respectivo
provisionamento (“Reserva de Caixa”). O Valor inicial da Reserva de Caixa na data de
celebracdo desta Convencdo de Condominio devera ser de R$[.] ([.]).

Capitulo Cinco — Da Administradora e do Gestor de Ativos Nao Discricionario
Secéo | — CondicOes Gerais
O Condominio Voluntério é administrado pela Socopa Corretora Paulista, sociedade com sede

na Av. Brigadeiro Faria Lima, 1355, 3° andar, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 62.285.390/0001-40 (“Administradora™).

Caberéd ao Banco Paulista S/A, instituicdo financeira com sede na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, 1355, 2° andar, Jardim Paulistano, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 61.820.817/0001-09 (“Gestor de Ativos Nao Discricionario”),
nos termos desta Convencdo de Condominio e do Contrato de Prestacdo de Servicos de
Gestdo de Ativos, desempenhar os Servigos com elevado grau de diligéncia e zelo e segundo
as melhores praticas de governanca e transparéncia adotadas na gestdao de ativos de terceiros,
visando a implementacdo das Diretrizes Para Recuperacao de Ativos com vistas a recuperacdo
dos Bens e Direitos da forma mais eficiente possivel diante das circunstancias faticas e
juridicas propiciando sua recuperacdo na maior propor¢do possivel e no menor prazo possivel.
O Gestor de Ativos Néao Discricionario desempenhard os Servi¢os em regime de melhores
esforcos, sem garantia de resultado e em carater ndo discricionario, ou seja, desempenhar as
atividades observando os estritos termos da Convencéo de Condominio e de tudo o que vier a
ser decidido pelo Comité de Crédito e/ou pelos Conddéminos titulares de Quinhdes com
Direito a Voto na Ocasido, ndo competindo ao Gestor de Ativos Nao Discricionario a tomada
de qualquer decisdo relativa a acordos que ndo esteja decidida pelo Comité de Crédito e/ou
pelos Condéminos titulares de Quinhdes com Direito a Voto na Ocasido, observados 0s
termos desta Convencgdo. No ambito da prestacdo de servicos caberd ao Gestor de Ativos Nao
Discricionario especificamente coordenar os procedimentos relativos a preservacdo e
recuperacdo dos Bens e Direitos e a celebragdo de acordos judiciais e/ou alienacdo de ativos
do Condominio em geral, Diretrizes Para Recuperacdo de Ativos por meio de: (i) analise do
status dos Bens e Direitos em recuperagdo considerando-se as informacdes faticas e juridicas
e as perspectivas de recuperacdo fornecidas, quando for o caso, pelos advogados responsaveis
pelo acompanhamento das agdes e procedimentos movidos contra os devedores dos Bens e
Direitos e/ou pelo Assessor Juridico, ndo sendo responsavel pela conducgédo e/ou por qualquer
ato vinculado nos procedimentos administrativos e judiciais relativos aos Bens e Direitos; (ii)
apresentacdo de estratégias de acordo a serem submetidas ao Comité de Crédito, conforme for
0 caso, com base na analise e informacdes referidas em “i” acima, consubstanciadas em
Proposta de Recuperacdo de Ativos e Acordo; (iii) negociacdo visando a celebracdo de
acordo, perante as respectivas contrapartes, sempre observados 0s termos e condi¢Ges
definidos pelo Comité de Crédito e/ou, conforme o caso, pelos Condéminos titulares de
Quinhdes com Direito a Voto na Ocasido; (iv) contratacdo de corretores, avaliadores,
leiloeiros e outros prestadores de servigos especializados (se assim autorizado pelos Comité
de Crédito), aléem da Consultoria Especializada, para que seja realizada a cessdo dos Bens e
Direitos vinculados aos Compromissos de Compra ¢ Venda (em conjunto, “Servi¢cos”). O
Gestor de Ativos Néao Discricionario sera responsavel exclusivo pela realizacdo de qualquer
ato ou procedimento ndo compreendido dentro dos Servigos.

A Administradora, o Gestor de Ativos N&o Discricionario, suas Pessoas controladoras,
sociedades por estes direta ou indiretamente controladas, a estes coligadas ou outras
sociedades sob controle comum nédo respondem pela solvéncia dos devedores dos Bens e



Direitos e/ou dos Outros Ativos, pelo pagamento dos Bens e Direitos e/ou dos Outros Ativos
que integram o Condominio Voluntario e/ou pela suficiéncia de eventuais garantias.

Secéo Il — Das Atribui¢des da Administradora

5.4 Observados os termos e as condigdes desta Convengdo de Condominio e as limitacdes legais e
regulamentares em vigor, a Administradora, pode, na qualidade de representante comum dos
Conddminos, em carater ndo discricionario, seguindo as melhores préticas e regras de
governanga e transparéncia, mas independentemente de qualquer procedimento adicional nao
previsto nesta Convencdo de Condominio:

a) representar cada um dos Condéminos, ativa ou passivamente, em juizo ou fora dele, no Brasil
ou no exterior, podendo celebrar quaisquer tipos de instrumentos juridicos e praticar todos 0s
atos de administracdo ordinaria do Condominio Voluntario de forma que este atinja 0s seus
objetivos e preserve a sua boa ordem legal, operacional e administrativa, podendo ademais
contratar prestadores de servicos e, observado o disposto no Item (5.4.1), constituir
procuradores;

b) exercer todos os direitos inerentes aos Bens e Direitos que integram o Condominio
Voluntério, inclusive o de acdo, de forma isolada ou em conjunto com procurador
devidamente autorizado, podendo, também, sem limitac&o: alienar, dispor, celebrar acordos,
transacionar, inovar, substituir ou desonerar garantias, receber valores, dar e receber quitacédo
e, por fim, votar em todo e qualquer tipo de assembleia ou reunido, incluindo aqueles do
Banco Santos, na qualidade de titular da A¢do Preferencial;

c) exercer, na qualidade de instituicdo administradora do Condominio Voluntario, todos o0s
direitos que couberem aos Conddminos nos acordos celebrados e a serem celebrados com 0s
respectivos devedores, podendo, inclusive, decretar o vencimento antecipado dos respectivos
acordos caso os devedores venham a descumprir com seus termos e condicdes;

d) realizar todo e qualquer ato necessario a existéncia, validade e eficécia, inclusive em face de
terceiros, do acima previsto; e

e) contratar o Gestor de Ativos Ndo Discricionario, o qual somente podera ser destituido nos
termos do Capitulo Sete, o Avaliador Autorizado, bem como contratar e destituir 0os demais
prestadores de servigo contratados pelo Condominio Voluntario.

5.4.1 Excecdo feita as procuracBes com poderes da clausula ad judicia e aquelas outorgadas ao
Gestor de Ativos Nao Discricionario, nos termos do Contrato de Prestacdo de Servicos de
Gestdo de Ativos, que poderdo ser outorgadas por prazo indeterminado, mas com finalidade
especifica, em todas as demais procura¢des outorgadas pela Administradora, na qualidade de
representante comum dos Condbminos, constara o respectivo prazo de validade, que nédo
podera ser superior a 12 (doze) meses contado da data de outorga.

5.5 Sem prejuizo de seus outros deveres legais e contratuais, incluem-se entre as obrigacdes da
Administradora, na qualidade de representante comum dos Condéminos:

a) manter em sua sede exemplar desta Convencao de Condominio, devidamente atualizado;

b) colocar em sitio na rede mundial de computadores montado especialmente para esse fim
(“Pagina da Internet”), cujo acesso sera restrito aos Condéminos por meio de senhas de
acesso, vias digitalizadas das demonstraces financeiras do Condominio Voluntério, dos
acordos celebrados com os devedores dos Bens e Direitos, incluindo informacdes referentes
ao seu cumprimento, dos documentos preparados pelo Gestor de Ativos Ndo Discricionario,




d)

9)

h)

)

pela Empresa de Auditoria, pela Consultoria Especializada, pelo Assessor Juridico
submetidos a apreciacdo do Comité de Crédito e/ou da Assembleia Geral; e

manter atualizados e em perfeita ordem enquanto os valores devidos aos Conddéminos nao
tenham sido integralmente liquidados:

i) o livro de registro de Conddminos contendo: (a) o Quinh&o do respectivo Conddémino vis-
a-vis o Saldo Devedor Total do Falido; (b) a denominacao social/nome dos Conddéminos; e (c)
enderecos completos para o envio de correspondéncias, incluindo avisos de convocacao, e
nome do responsavel pelo seu recebimento e, caso disponivel, endereco eletronico (e-mail)
(“Livro de Reqistro de Titularidade de Quinhdes”);

ii) o livro de atas das reunides do Comité de Credito e de Assembleias Gerais;
iii) o livro de presenca das reunides do Comité de Crédito e de Assembleias Gerais;

iv) a documentacdo relativa as operacdes realizadas pelo Condominio Voluntério, incluindo
seus respectivos registros contabeis; e

V) 0s recibos comprobatdrios do pagamento de quaisquer Despesas.

informar os Conddéminos de alteracdo da Taxa de Administracdo, da Comissdo de Gestdo e da
Comisséao de Recuperacéo;

transferir ao Condominio Voluntério qualquer vantagem ou beneficio obtido como resultado
de sua atuacdo como administradora do Condominio Voluntério que ndo esteja expressamente
prevista nesta Convencdo de Condominio;

movimentar a Conta Corrente do Condominio Voluntario e outras contas correntes de
titularidade do Condominio Voluntario, bem como alocar as disponibilidades do Condominio
Voluntario em Outros Ativos;

apurar e divulgar diariamente na Pagina da Internet o Quinhdo de cada Condémino,
observados os critérios definidos nesta Convencdo de Condominio, inclusive na hipétese de
ocorréncia de um Evento de Recélculo de Quinhdes, informando aos Condémino, por meio
eletronico (e-mail), de qualquer alteracdo em seus Quinhdes, podendo, inclusive promover as
competentes averbagdes no Livro de Registro de Titularidade de Quinhdes de forma a refletir
os efetivos Quinhdes de cada Condbmino;

apurar e divulgar diariamente na Pagina da Internet, o valor do Saldo a Receber dos
Conddminos Seniores, do Saldo a Receber dos Condéminos Mezanino e do Saldo Devedor
Total do Falido;

efetuar o rateio e o pagamento das amortizacbes devidas aos Conddminos, em contas
correntes mantidas pelos respectivos Condéminos previamente informadas, por escrito, a
Administradora, observados os termos e condigdes desta Convencdo de Condominio,
particularmente os Critérios de Preferéncia e Subordinacdo e a Ordem de Aplicacdo de
Recursos;

somente acatar ordens desde que tenham sido estritamente observados todos os procedimentos
previstos nesta Convencdo de Condominio;



k) efetuar o pagamento das despesas, desde que o Condominio Voluntario conte com recursos
disponiveis e suficientes, em moeda corrente nacional, para efetuar 0s respectivos
pagamentos;

I) processar e registrar todos os fatos contabeis do Condominio Voluntario, em base diaria, de
forma que o mesmo possa manter sua contabilidade atualizada e em perfeita ordem;

m)preparar 0os demonstrativos financeiros semestrais e anuais do Condominio Voluntario sendo
esses ultimos auditados pela Empresa de Auditoria, 0s quais deverdo ser enviados aos
Condbminos no prazo de até 90 (noventa) dias contado do encerramento do mandato;

n) fornecer as informacgdes solicitadas pela Empresa de Auditoria quando da realizacdo da
auditoria anual das demonstracdes financeiras do Condominio Voluntério;

0) fornecer aos Conddminos no minimo anualmente ou quando solicitado, por escrito, com
antecedéncia prévia de 30 (trinta) dias, documento contendo as informacdes sobre: (i) as
amortizacdes de Quinhdes realizadas no curso do respectivo ano civil e (ii) o valor do
Quinhao de cada Condémino vis-a-vis o Saldo Devedor Total do Falido;

p) colocar a disposicdo dos Condéminos 0s documentos necessarios para que estes possam
efetuar o recolhimento dos impostos incidentes sobre as amortizagdes realizadas nos termos
desta Convencao;

g) monitorar, diretamente ou por meio de seus Agentes, a qualquer tempo e sem qualquer custo
adicional para o Condominio Voluntario, o cumprimento das fun¢des atribuidas ao Gestor de
Ativos Néo Discricionario e aos demais prestadores de servigcos contratados pelo Condominio
Voluntério; e

r) fornecer, com presteza, todas as informacdes solicitadas pelos Condéminos e divulgar aos
Condbminos, independente de solicitacdo ou provocacao, pela Pagina da Internet e/ou por e-
mail, as informacdes que sejam tidas como relevantes para o interesse coletivo dos
Conddminos.

5.6 A Administradora devera informar imediatamente aos membros do Comité de Crédito e aos
Conddminos qualquer alteracdo de seu controle acionario.

5.7 E vedado & Administradora, na qualidade de representante comum dos Conddminos, criar
qualquer dnus ou gravame, seja de que tipo ou natureza for, sobre quaisquer dos Bens e
Direitos que integram o Condominio Voluntério, incluindo qualquer direito ou prerrogativa a
estes relacionados, no todo ou em parte, sem a autorizacdo prévia dos Conddéminos reunidos
em Assembleia Geral.

5.8 O exercicio das fungbes de administradora do Condominio Voluntario ndo impedird a
Administradora de continuar a exercer todas as atividades que ndo Ihe sejam defesas pelas leis
e pelos regulamentos aplicaveis.

Secédo 111 — Das Atribuicdes do Gestor de Ativos Nao Discricionario

5.9 Conforme previsto nesta Convencdo de Condominio e no Contrato de Prestacdo de Servigos
de Gestdo de Ativos, cabera ao Gestor de Ativos N&do Discricionario coordenar o0s
procedimentos e acfes necessarios a implementacdo das Diretrizes para Recuperacdo de
Ativos, em regime de melhores esfor¢os, sem garantia de resultado e em cardter nao
discricionario, seguindo as melhores praticas e regras de governancga e transparéncia, visando
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sempre, no interesse coletivo dos Conddéminos, a melhor recuperacdo possivel dos Bens e
Direitos, no menor prazo possivel.

Os deveres e obrigacdes do Gestor de Ativos Nao Discricionario no &mbito desta Convencéo
de Condominio e do Contrato de Prestacdo de Servicos de Gestdo de Ativos serdo cumpridos
pelo Gestor de Ativos Nao Discricionario em regime de melhores esforgcos, sem garantia de
resultado e em carater nao discricionario, sendo a prestacdo de servicos aqui estabelecida
considerada sempre como obrigacdo de meio e ndo de fim.

No ambito da prestacdo dos Servicos, caberd ao Gestor de Ativos Ndo Discricionario com
relacdo aos Bens e Direitos ndo vinculados aos Compromissos de Compra e Venda:

a) submeter proposta de acordo e de recuperacéo de ativos a apreciacdo dos membros do Comité

de Crédito (“Proposta de Recuperacdo de Ativos e Acordo”), a qual devera conter, inter alia:
(1) a descricdo das agdes visando a recuperagédo e recebimento dos Bens e Direitos objeto da
respectiva Proposta de Recuperacdo de Ativos e Acordo; (ii) minuta de proposta de acordo a
ser firmado com os respectivos devedores e, caso aplicavel, garantidores, preparada pelo
Assessor Juridico; (iii) relatério circunstanciado da relacdo juridico-processual com 0s
respectivos devedores e, caso aplicavel, seus garantidores, preparado pelo Assessor Juridico; e
(iv) memoria dos calculos utilizados pelo Gestor de Ativos N&o Discricionario para preparar a
Proposta de Recuperacdo de Ativos e Acordo, contendo: (x) o montante aplicado em
empresas terceiras supostamente controladas, pertencentes, ligadas, formal ou informalmente,
ou usadas por ex-administradores do Banco Santos ou por seu Controlador, se for o caso; (y)
o valor que seria obtido caso fossem aplicados os parametros em vigor no processo de
faléncia; e (z) o montante a ser abatido do Saldo Devedor Total do Falido;

b) conduzir negociaces com os devedores dos Bens e Direitos sempre em beneficio coletivo dos

Condbminos, segundo as melhores praticas e regras de governanca e transparéncia e visando
sua recuperacao na maior proporcao possivel e no menor prazo possivel, e considerando, inter
alia, (i) a situacdo juridico-processual dos devedores dos Bens e Direitos, conforme
informado pelo Assessor Juridico, (ii) sua respectiva capacidade econémico-financeira, (iii)
encargos contratuais, legais e demais custos de transacdo, e (iv) o prazo esperado para a
implementacdo da Proposta de Recuperacdo de Ativos e Acordo diante das circunstancias
faticas e juridicas de cada caso;

c) encaminhar relatorio preparado pelo Assessor Juridico versando sobre a conveniéncia de

propositura de medidas judiciais ou extrajudiciais visando a preservacdo e/ou exercicio de
direitos dos titulares de QuinhGes com Direito a Voto na Ocasido, coletivamente
considerados, contra os devedores dos Bens e Direitos e/ou quaisquer terceiros; e

d) acompanhar a situacdo econdmico-financeira dos devedores dos Bens e Direitos até o

cumprimento integral dos acordos, assim como o cumprimento, em si, dos proprios acordos;

e) conduzir negociacdes sempre em beneficio coletivo dos Condéminos, segundo as melhores

5.12

praticas e regras de governanca e transparéncia, inclusive com base em relatorios preparados
pela Consultoria Especializada, para que seja realizada a cessdo dos Bens e Direitos
vinculados aos Compromissos de Compra e Venda.

O Gestor de Ativos N&o Discricionario devera, mensalmente, encaminhar aos membros do
Comité de Crédito e, as expensas do Condominio Voluntario, sempre que assim solicitado
pelo Comité de Crédito, relatorios circunstanciados referentes aos Servigos prestados no més
calendario imediatamente anterior, que deverdo incluir, dentre outras informagdes relevantes,
no minimo:



a) o status de cada Proposta de Recuperacdo de Ativos e Acordo que tenha sido aprovada nos

termos desta Convengao de Condominio;

b) descricdo, preparada pelo Assessor Juridico, do andamento das medidas judiciais e

extrajudiciais propostas em face dos principais devedores dos Bens e Direitos e a atuacao dos
advogados que vierem a patrocina-las; e

c) descricdo da situacdo econdémico-financeira dos principais devedores dos Bens e Direitos e o

cumprimento dos acordos celebrados com os devedores dos Bens e Direitos, recomendando
ao Comité de Crédito acdes na hipdtese de mora ou de notdria deterioracdo do risco de crédito
do devedor; e

d) prestacOes de contas relativas ao més imediatamente anterior, segundo modelo previamente

5.13

aprovado pelo Comité de Creédito, contendo: (i) as Despesas incorridas no més imediatamente
anterior, (ii) os valores recebidos pelo Condominio Voluntério e/ou pagos aos Condéminos no
més imediatamente anterior, (iii) valores disponiveis em caixa e imediatamente anterior e suas
respectivas justificativas e memorias de célculo, (v) o valor do Saldo a Receber dos
Condbminos Seniores e, apo6s a liquidacdo integral do Saldo a Receber dos Conddminos
Seniores, do Saldo a Receber dos Condéminos Mezaninos, e (vi) o valor do Saldo Devedor
Total do Falido.

Cabera, também, ao Gestor de Ativos Nao Discricionario:

a) fazer com que seu representante e o representante da Consultoria Especializada e do Assessor

Juridico participem das reunifes do Comité de Crédito;

b) cumprir as deliberacGes do Comité de Crédito e da Assembleia Geral; e

c) submeter a deliberacdo da Assembleia Geral, tendo em conta os interesses coletivos dos

5.14.
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Conddminos titulares de Quinhdes com Direito a Voto na Ocasido, eventuais conflitos de
interesse que ndo puderem ser resolvidos no &mbito do Comité de Crédito.

Desde que previamente autorizado pelo Comité de Crédito, o Gestor de Ativos N&o
Discricionario podera postergar a divulgacdo, aos Conddéminos em geral, de informacéo e/ou
documento que seja considerado sensivel ou potencialmente prejudicial a estratégia de
realizacdo dos Bens e Direitos, devendo sua divulgacdo aos Condéminos em geral, porém,
dar-se tdo logo seja superado o risco de prejuizo para referida estratégia.

Os servicos prestados pelo Gestor de Ativos N&o Discricionario, pela Consultoria
Especializada, pelo Assessor Juridico e o0s demais prestadores de servicos serao
acompanhados diretamente pelo Comité de Crédito e indiretamente pelos Condéminos na
forma estipulada por esta Convencdo de Condominio, sendo certo, porém, que o Comité de
Crédito, coletivamente, ou cada um de seus membros, individualmente, ndo respondem
perante 0s Conddminos ou quaisquer terceiros, mesmo que subsidiariamente, por qualquer
ato, fato ou omissdo imputavel a terceiros e/ou ao Gestor de Ativos N&o Discricionario, a
Consultoria Especializada, ao Assessor Juridico e aos demais prestadores de servicos, direta
ou indiretamente.

Fica o Gestor de Ativos Ndo Discricionario isento de qualquer responsabilidade por conta da
ndo divulgacdo de informacgdes e/ou entrega de relatorios ao Comité de Crédito e/ou aos
Condbminos em geral, nos prazos aqui previstos, por fatos imputaveis a terceiros que ndo a
Consultoria Especializada, o Assessor Juridico e/ou quaisquer prestadores de servi¢os
contratados diretamente pelo Gestor de Ativos N&o Discricionario nos termos desta
Convengdo de Condominio ou que ndo dependam de acao exclusiva do Gestor de Ativos Nao



Discricionario e/ou de quaisquer prestadores de servicos por eles diretamente assim
contratados.

Secéo 111 — Excluséo de Responsabilidade

5.17 Os Condbminos, diretamente, sdo e serdo responsaveis por todas as consequéncias, efeitos,

5.18
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beneficios e prejuizos decorrentes das decisdes tomadas no ambito da presente Convencéo de
Condominio. Caberd Unica e exclusivamente aos Conddéminos a avaliagdo quanto a
necessidade, conveniéncia e oportunidade da aprovacao e/ou rejeicdo de qualquer Proposta de
Recuperacdo de Ativos e Acordo e/ou da propositura de medidas judiciais ou extrajudiciais
visando a preservacdo e/ou o exercicio de eventuais direitos dos titulares de Quinhdes com
Direito a Voto na Ocasido, coletivamente considerados, contra os devedores dos Bens e
Direitos e/ou quaisquer terceiros.

A delegacgéo de poderes pelos Conddéminos ao Comité de Crédito, coletivamente, e/ou a seus
membros, individualmente, nos termos desta Convencdo de Condominio, se da por
conveniéncia dos proprios Condéminos e tdo somente tem por objetivo seguir as melhores
praticas e regras de governanca e transparéncia como, especialmente, propiciar a necessaria
agilidade a estratégia de se perseguir, no menor prazo possivel, a melhor recuperacéo possivel
dos Bens e Direitos, garantindo que os Conddéminos, por intermédio do Comité de Crédito,
acompanhem e se inteirem diretamente com a Administradora, 0 Gestor de Ativos Nao
Discricionario, a Consultoria Especializada, o Assessor Juridico e os demais prestadores de
servicos sobre os assuntos e temas de interesse dos Conddminos, atividade esta que sera
exercida pelos membros do Comité de Crédito sem qualquer 6nus ou remuneragdo, com
excecdo do Membro Independente. Assim, ndo ha ou podera ser presumido qualquer tipo de
dever ou responsabilidade fiduciaria ou equitativa de qualquer natureza do Comité de Crédito
e/ou de seus membros, individualmente, em face dos demais Condéminos, da Administradora,
do Gestor de Ativos Néo Discricionario, da Consultoria Especializada, do Assessor Juridico e
dos demais prestadores de servigos e/ou quaisquer terceiros, do outro lado. Os membros do
Comité de Crédito, individualmente, e/ou o Comité de Crédito, coletivamente, assim como
seus respectivos administradores, empregados e prepostos ndo sdo responsaveis por eventuais
danos ou prejuizos, de qualquer natureza, diretos ou indiretos, sofridos pelos Condéminos em
razdo da aprovacao, rejeicdo e/ou efeitos decorrentes de qualquer Proposta de Recuperacgéo de
Ativos e Acordo, incluindo a realizacdo de Despesas, e/ou da propositura ou interrupcdo de
medidas judiciais ou extrajudiciais visando a preservacdo e/ou o exercicio de eventuais
direitos dos titulares de QuinhGes com Direito a Voto na Ocasido, coletivamente
considerados, contra os devedores dos Bens e Direitos e/ou quaisquer terceiros.

A atuacdo do Gestor de Ativos N&o Discricionario, da Consultoria Especializada, do Assessor
Juridico e dos demais prestadores de servicos nos termos desta Convencdo de Condominio é
ndo discricionaria, caracterizando-se por ser obrigacdo de meio e ndo de resultado. Assim, ndo
hd ou podera ser presumido qualquer tipo de dever ou responsabilidade fiduciaria ou
equitativa de qualquer natureza em face da Administradora, do Gestor de Ativos N&ao
Discricionario, da Consultoria Especializada, do Assessor Juridico e dos demais prestadores
de servigos, de um lado, e, do outro lado, os Condéminos. O acima é premissa essencial do
relacionamento entre, de um lado, a Administradora, o Gestor de Ativos N&o Discricionério, o
Assessor Juridico e os demais prestadores de servicos e, do outro lado, todos os Conddéminos.
A Administradora, o Gestor de Ativos Nao Discricionario, a Consultoria Especializada, o
Assessor Juridico e os demais prestadores de servicos, seus respectivos administradores e
empregados ndo sdo responsaveis por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
diretos ou indiretos, sofridos pelos Condéminos em raz@o da aprovacao, rejeicdo e/ou efeitos
decorrentes de qualquer Proposta de Recuperagéo de Ativos e Acordo, incluindo a realizagdo
de Despesas, e/ou da propositura ou interrupcdo de medidas judiciais ou extrajudiciais
visando a preservagdo e/ou o exercicio de eventuais direitos dos titulares de QuinhGes com
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Direito a VVoto na Ocasido, coletivamente considerados, contra os devedores dos Bens e
Direitos e/ou quaisquer terceiros.

Sem prejuizo do acima, a Administradora e/ou o Gestor de Ativos N&ao Discricionério
deverdo, , de forma solidaria entre si, indenizar e manter indenes os Conddminos caso
cause(m) prejuizos ao Condominio Voluntario, resultantes de atos dolosos e/ou culposos
realizados em desconformidade com as disposicGes desta Convencdo e dos demais
Documentos Relativos ao Condominio Voluntario, conforme determinado por meio de
sentenca judicial transitada em julgado, sendo que, neste caso, o valor da indenizacdo sera
limitado ao valor total dos montantes efetivamente recebidos pela Administradora e pelo
Gestor de Ativos N&o Discricionario, , nos termos desta Convengdo e excluidos
expressamente qualquer tipo de danos indireto ou moral.

Capitulo Seis — Da Remuneracao da Administradora e do Gestor de Ativos Nao Discricionario

6.1

Secdo | — Da Remuneracdo da Administradora

Pela prestacdo dos servigos de administracdo do Condominio Voluntario, sera devida &
Administradora uma remuneracdo fixa, mensal, equivalente a R$ 10.000,00 (dez mil reais)
por més (“Taxa de Administracdo™).

6.1.1 O valor da taxa de Administracdo sera apurado pela Administradora, mensalmente,

6.2

6.3

observados os critérios acima referidos, no Ultimo Dia Util de cada més e paga a
Administradora no 5° (quinto) Dia Util do més seguinte a publicacdo da Sentenca
Homologatdria, a ser calculado em bases pro rata temporis.

A Taxa de Administracdo sera atualizada a cada periodo de 12 (doze) meses contado da Data
Inicial, ou, na menor periodicidade admitida em lei, pela variacdo positiva do IPCA ou, na sua
falta, pelo indice que vier a substitui-lo, vigorando pelo periodo subsequente de 12 (doze)
meses.

Secdo Il — Da Remuneracéo do Gestor de Ativos Nao Discricionario

Pela prestacdo dos servi¢cos sob sua responsabilidade nos termos desta Convencdo de
Condominio e do Contrato de Prestacdo de Servicos de Gestdo de Ativos, o Gestor de Ativos
N&o Discricionario fara jus a uma remuneracdo mensal fixa no valor de R$ 230.000,00
(duzentos e quarenta mil reais) (“Comissdo de Gestdo™) a ser paga ao Gestor de Ativos Nao
Discricionario no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, sendo o 1° (primeiro) pagamento
devido no 5° (quinto) Dia Util do més seguinte & Sentenca Homologatdria, a ser calculado em
bases pro rata temporis.

6.3.1 O valor da Comissao de Gestdo sera atualizado a cada periodo de 12 (doze) meses contado da

6.4

Data Inicial, ou na menor periodicidade admitida em lei, pela variacdo positiva do IPCA ou,
na sua falta, pelo indice que vier a substitui-lo, vigorando pelo periodo subsequente de 12
(doze) meses.

Adicionalmente, o Gestor de Ativos N&o Discricionario fara jus a uma comissdo de
recuperacao (“Comissdo de Recuperacdo”), a ser paga pelo Condominio Voluntario ao Gestor
de Ativos Nao Discricionario, concomitantemente ao pagamento da Comisséo de Gestéo, em
regime de caixa, Unica e exclusivamente com 0s recursos decorrentes dos recebimentos, pelo
Condominio Voluntario, dos Bens e Direitos integrantes do Condominio Voluntario
equivalente a 6% (seis por cento) de todo e qualquer valor recebido pelo Condominio
Voluntario decorrente, direta ou indiretamente, dos Bens e Direitos.




6.5

O montante equivalente a 100% (cem por cento) do valor anual total efetivamente pago ao
Gestor de Ativos Ndo Discricionario pelo Condominio Voluntério a titulo de Comissdo de
Gestdo, devidamente atualizado anualmente pela variacdo positiva do IPCA ou, na sua falta,
pelo indice que vier a substitui-lo, vigorando pelo periodo subsequente de 12 (doze) meses, a
contar da data de cada pagamento, devera ser deduzido das verbas devidas ao Gestor de
Ativos N&o Discricionario a titulo de Comissdo de Recuperagdo, no exercicio social
imediatamente subsequente, deducdo esta a ser feita no primeiro més do exercicio social
imediatamente seguinte e/ou, se for o caso, no(s) més(s) subsequente(s), até que integralmente
deduzido o valor correspondente.

6.5.1 O Gestor de Ativos N&o Discricionario poderd estabelecer que parcelas da Comissdo de

6.6
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Gestdo e da Comissdo de Recuperacdo sejam pagas diretamente pelo Condominio Voluntario
ao Assessor Juridico e/ou a Consultoria Especializada, conforme o caso, desde que o
somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Comissdo de Gestdo e da Comisséo
de Recuperacgéo.

Secéo 11 — Disposi¢des Comuns

Os valores devidos & Administradora e ao Gestor de Ativos N&o Discricionario nos termos
desta Convencao de Condominio ndo incluem quaisquer Despesas e serdo apurados e pagos
pela Administradora em contas correntes de titularidade do respectivo beneficiario, servindo o
comprovante do credito para a comprovacao da quitacdo desta obrigacdo pecuniaria.

Os valores a serem pagos a Administradora e ao Gestor de Ativos Nao Discricionario ndo
serdo acrescidos do valor dos tributos atualmente incidentes sobre pagamentos da espécie,
conforme as aliquotas em vigor na data de celebracdo desta Convencdo, a saber: 1SS (Imposto
Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social),
Cofins (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), Imposto de Renda Retido
na Fonte e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre as respectivas verbas. A
eventual majoracao das atuais aliquotas sera compensada de modo a que a Administradora e o
Gestor de Ativos N&o Discrionario ndo sejam onerados, 0 mesmo valendo caso venha a ser
criado novo imposto sobre 0s pagamentos devidos a Administradora e/ou ao Gestor de Ativos
N&o Discricionario na forma desta Conven¢do de Condominio.

Caso a Administradora, 0 Gestor de Ativos N&o Discricionario ou ambos venha(m) a
renunciar, seja(m) legalmente impedido(s) de prestar os Servicos, ou, por qualquer razdo,
seja(m) destituido(s) de seu(s) cargo(s) pelos Condéminos titulares de Quinhdes com Direito
a Voto na Ocasido, nos termos desta Convencdo de Condominio, 0 renunciante,
desqualificado ou destituido tera direito a receber os valores devidos, calculados até a data em
que a Administradora, o Gestor de Ativos N&o Discricionario ou ambos deixar(em) de exercer
a administracdo e/ou a gestdo da carteira do Condominio Voluntério, e ser reembolsado de
todas as Despesas até entdo comprovadamente incorridas, sem prejuizo do pagamento dos
demais valores devidos previstos nesta Convencdo e nos demais Documentos Relativos ao
Condominio Voluntério.

Os valores ou critérios de determinacdo da Taxa de Administracdo, da Comissdo de Gestdo
e/ou da Comissdo de Recuperacdo ndo poderdo ser modificados sem a prévia e expressa
anuéncia, conjunta, por escrito, da Administradora, do Gestor de Ativos N&do Discricionario e
dos Conddminos titulares de, no minimo, 2/3 (dois tercos) do total dos Quinhdes com Direito
a Voto na Ocasido, presentes em Assembleia Geral.

Capitulo Sete — Da Renuncia Voluntéria e Substituicdo Imotivada da Administradora e do

Gestor de Ativos Nao Discricionario



7.1

7.2
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A Administradora e/ou o Gestor de Ativos N&o Discricionario poderdo, mediante
comunicacdo escrita encaminhada aos membros do Comité de Crédito e aos Condéminos,
sem qualquer 6nus ou penalidade, renunciar a administracdo e/ou gestdo do Condominio
Voluntério. Neste caso, a Administradora devera convocar e fazer realizar Assembleia Geral
no prazo de, no minimo, 20 (vinte) dias e, no maximo, 30 (trinta) dias contado da data em que
0s Condominos sejam comunicados da decisdo da Administradora e/ou do Gestor de Ativos
N&o Discricionario, nos termos deste Item, a fim de deliberar pela contratacdo de nova
Administradora e/ou Gestor de Ativos N&o Discricionario.

Na hipotese de renincia da Administradora e/ou do Gestor de Ativos N&o Discricionario, 0
renunciante permanecerd no exercicio de suas respectivas funcGes pelo prazo de até 90
(noventa) dias contado da data de realizacdo da Assembleia Geral acima referida ou por prazo
inferior, caso assim seja deliberado pelos Condéminos titulares de Quinhdes com Direito a
Voto na Ocasido. O prazo de 90 (noventa) dias acima referido podera ser prorrogado uma
Unica vez por igual periodo, caso assim seja aprovado pela maioria dos titulares dos Quinhdes
com Direito a Voto na Ocasido presentes em Assembléia Geral, até que a instituicao substituta
assuma efetivamente todos os deveres e obrigagdes da Administradora e/ou do Gestor de
Ativos Néo Discricionario e comprometa(m)-se a desempenhéa-los de acordo com os termos e
as condi¢cdes desta Convencdo de Condominio e dos demais Documentos Relativos ao
Condominio Voluntério.

Os titulares de, no minimo, 1/5 (um quinto) dos QuinhGes com Direito a Voto na Ocasido
poderdo propor aos Conddminos a substituicdo da Administradora e/ou do Gestor de Ativos
N&o Discricionario, encaminhando para a Administradora documento contendo as razfes da
solicitacdo e indicando o nome, a qualificacdo, experiéncia e remuneracdo de ao menos 1
(uma) instituicdo alternativa para a funcdo notoriamente capaz de assumir os deveres e as
obrigagdes da Administradora e/ou do Gestor de Ativos Nao Discricionario, nos termos desta
Convencao de Condominio, acompanhada de confirmacdo, por escrito, da(s) instituicao(Ges)
alternativa(s) de que aceita(m) assumir tais deveres e obrigacdes nas condigdes indicadas,
sujeita a aprovacdo da Assembleia Geral nos termos desta Convencdo de Condominio. Neste
caso, a Administradora deverd convocar e fazer realizar Assembleia Geral no prazo de, no
minimo, 20 (vinte) dias e, no maximo, 30 (trinta) dias contado da data em que receber a
documentacdo supra. A substituicdo da Administradora e/ou do Gestor de Ativos N&o
Discricionario dependera da aprovacao de titulares de, no minimo, 2/3 (dois tercos) do total
dos Quinhdes com Direito a Voto na Ocasido presentes a Assembleia Geral.

A Administradora e/ou o Gestor de Ativos N&o Discricionario, em caso de rendncia
voluntéria e/ou substituicdo imotivada na forma do Item (7.3) acima, deverdo, sem qualquer
custo adicional para o Condominio Voluntério, colocar a disposicdo da(s) instituicdo(bes) que
vier(em) a substitui-la(os), no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado da realizacdo da
respectiva Assembleia Geral ou, conforme caso, antes do término do prazo estabelecido no
Item (7.2), todos os registros, relatdrios, extratos, bancos de dados e demais informac6es
sobre o Condominio Voluntério e sobre sua administracdo/gestdo que tenham sido obtidos,
gerados, preparados ou desenvolvidos pela Administradora, pelo Gestor de Ativos N&o
Discricionario e/ou por qualquer de seus respectivos Agentes envolvidos, direta ou
indiretamente, com a administracdo/gestdo do Condominio Voluntario ou que quaisquer das
Pessoas acima referidas tenham tido acesso por forca da execucdo de suas funcoes,
independentemente do meio em que as mesmas estejam armazenadas ou disponiveis, de
forma que a instituicdo substituta cumpra, sem solucdo de continuidade, os deveres e as
obrigagdes da Administradora e/ou do Gestor de Ativos N&o Discricionario, nos termos desta
Convencao de Condominio e dos demais Documentos Relativos ao Condominio Voluntario.

Capitulo Oito — Do Comité de Crédito e do Processo de Deliberagao



8.1

Sem prejuizo das responsabilidades da Administradora e do Gestor de Ativos Nao
Discricionario, sera constituido um comité de Condéminos (“Comité de Crédito”), ao qual
sera subordinada a aplicacdo das Diretrizes Para Recuperacdo de Ativos, composto por, no
minimo, 5 (cinco) e, no m&ximo, 7 (sete) membros efetivos e igual nimero de suplentes
eleitos pelos Condéminos titulares de Quinhdes com Direito a VVoto na Ocasido, reunidos em
Assembleia Geral, dos quais: (i) 1 (um) membro (e seu respectivo suplente) escolhido pelos
Condbminos Subordinados, sem direito a voto nas deliberagdes do Comité de Crédito, e (ii) 1
(um) membro (e seu respectivo suplente) escolhido pelo Gestor de Ativos N&o Discricionario,
sendo “1” “11”

e “i1” sem direito a voto nas deliberagdes do Comité de Crédito, observadas as
seguintes diretrizes:

a) Os Condbminos titulares de QuinhGes com Direito a Voto na Ocasido, reunidos em

Assembleia Geral, poderdo alocar, em conjunto ou individualmente, até 25% (vinte e cinco
por cento) do total de seus Quinh&es na escolha de 1 (um) membro para integrar o Comité de
Credito e seu respectivo suplente, sem prejuizo da alocacdo de seus Quinhdes remanescentes
na escolha de outro(s) membro(s) do Comité de Crédito;

b) Apos a eleicdo dos representantes dos Condéminos titulares de Quinhdes com Direito a Voto

na ocasido no Comité de Crédito, a maioria dos Condéminos Subordinados, reunidos em
Assembleia Geral realizada em separado dos demais Condéminos, podera indicar 1 (um)
membro e seu respectivo suplente para integrar o Comité de Crédito, os quais, até que
satisfeitos os Conddéminos Seniores e 0s Condéminos Mezanino, ndo terdo direito de voto nas
deliberacdes; e

C) Sem prejuizo da prerrogativa prevista na alinea “a” acima, os Condominos titulares da

8.2

8.3

maioria dos QuinhBes com Direito a Voto na Ocasido, reunidos em Assembleia Geral,
poderdo indicar 1 (um) membro e seu respectivo suplente para integrar o Comité de Crédito,
na qualidade de membro independente (“Membro Independente”). O Membro Independente
do Comité de Credito e seu suplente deverdo atender aos seguintes requisitos: (i) atendam ao
disposto no Item 8.3; (ii) ndo tenham qualquer vinculo com qualquer dos Conddéminos ou dos
devedores dos Bens e Direitos; (iii) ndo ser Controlador, conjuge ou parente até segundo grau
de qualquer Condémino ou dos devedores dos Bens e Direitos, ou ndo tenha sido, nos tltimos
3 (trés) anos, vinculado a sociedade ou entidade relacionada, direta ou indiretamente, a
qualquer Condémino ou dos devedores dos Bens e Direitos; (iv) ndo tenha sido, nos altimos 3
(trés) anos, empregado ou diretor de qualquer Conddmino ou do devedor dos Bens e Direitos
do Controlador de qualquer Conddémino, devedor dos Bens e Direitos ou de Pessoa controlada
pelo Condémino, pelo devedor de Bens e Direitos ou pelo Controlador do Condémino ou do
devedor de Bens e Direitos.

O Comité de Credito sera presidido por um membro indicado pela maioria de seus membros.
Os Condbéminos que tiverem indicado membros efetivos ao Comité de Crédito deverdo
concomitantemente indicar os seus respectivos suplentes.

N&o poderdo integrar o Comité de Crédito:

a) Pessoas impedidas por lei especial, ou condenadas por crime falimentar, de prevaricacao,

peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos;

b) Pessoas declaradas inabilitadas por ato da CVM,;

c) Pessoa, incluindo conjuge ou parente até segundo grau da respectiva Pessoa, que ocupe cargo

de direcdo, seja empregado ou Controlador de qualquer dos devedores dos Bens e Direitos;



d) Pessoa que receba qualquer tipo de remuneracdo de devedor de Bens e Direitos;

e) Pessoa que seja fornecedor ou comprador, direto ou indireto, de servi¢os e/ou produtos dos

devedores dos Bens e Direitos, em magnitude que implique perda de independéncia;

f) Funcionario ou administrador de sociedade ou entidade que esteja oferecendo ou demandando

servicos e/ou produtos dos devedores dos Bens e Direitos, em magnitude que implique perda
de independéncia; e

g) Pessoa que possa ser considerada como tendo interesse conflitante com os Conddminos e/ou

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

os devedores dos Bens e Direitos.

Somente na hipdtese de auséncia ou impossibilidade temporaria de membro efeito do Comité
de Crédito, seu suplente podera comparecer as reunides do Comité de Crédito e votar em
nome do membro efetivo, como se tal membro comparecesse a reuniao.

O prazo de mandato dos membros do Comité de Crédito sera de até 1 (um) ano a partir da
data de eleicdo, sendo permitida reeleicdo, encerrando-se, necessariamente, na data de
encerramento do Periodo de Recuperacdo. O prazo de mandato dos membros do Comité de
Crédito se estendera automaticamente até a elei¢cdo de novos membros, a qual deveré realizar-
se no prazo maximo de até 90 (noventa) dias contado da data de encerramento do respectivo
exercicio social.

Os membros efetivos do Comité de Crédito e seus suplentes serdo investidos nos seus cargos
mediante assinatura de termo de posse em livro proprio mantido pela Administradora e de
declaragéo firmada por cada membro eleito e seu suplente atestando que esses atendem aos
requisitos previstos na presente Convencdo de Condominio. Se o termo nao for assinado nos
30 (trinta) dias seguintes a nomeacdo, esta tornar-se-a sem efeito. O termo de posse devera
conter a indicacdo de, pelo menos, um domicilio no qual o membro do Comité de Crédito e
seu suplente receberdo convocacdes e citacdes e declaracdo expressa, firmada pelo respectivo
membro do Comité de Crédito e seu suplente, manifestando seu conhecimento prévio e
concordancia em observar e atender meticulosamente, sob as penas da lei, todos os termos e
as condicdes desta Convencdo de Condominio e informando, se for o caso, a existéncia de
qualquer tipo de conflito de interesse que possa prejudicar e/ou afetar a sua atuagdo como
membro efetivo ou suplente do Comité de Crédito.

Na hipotese de qualquer membro do Comité de Crédito renunciar a seu cargo ou tornar-se
impedido em cardter ndo temporario a exercer sua fungdo, o seu suplente assumira
automaticamente as funcdes do renunciante até o término de seu prazo de gestdo, podendo ser
reeleito.

Os membros do Comité de Crédito e seus respectivos suplentes poderdo ser substituidos pelos
Condbminos titulares de Quinhdes com Direito a Voto na Ocasido que originalmente o0s
tenham eleito conforme deliberacdo em Assembleia Geral convocada pela Administradora
exclusivamente para esse fim. O mandato do membro substituto e de seu respectivo suplente
encerrar-se-4 na mesma data do término do prazo de mandato do membro substituido.

No caso de vacancia permanente do cargo de membro do Comité de Crédito, 0 novo membro
e seu respectivo suplente serdo nomeados exclusivamente pela totalidade dos Conddéminos
titulares de Quinhdes com Direito a Voto na Ocasido que originalmente tenham eleito os
membros cujos cargos estejam vagos, por meio do envio de comunicagdo escrita assinada
pelos respectivos Conddminos. O mandato do novo membro do Comité de Crédito e de seu



8.10

respectivo suplente encerrar-se-a na mesma data do término do prazo de gestdo do membro
substituido.

Cabera ao Comité de Crédito:

a) Aprovar ou rejeitar a implementacdo, em todo ou em parte, das recomendagdes contidas em

Proposta de Recuperacgédo de Ativos e Acordo submetida ao Comité de Crédito pelo Gestor de
Ativos N&o Discricionario;

b) Aprovacdo de Despesas ndo previstas no respectivo Orcamento Anual em valor agregado

inferior a R$[.] ([.]) no curso de cada exercicio social;

c) Determinar a instrugdo de voto a ser manifestada pela Administradora quando do exercicio

dos direitos, garantias e prerrogativas vinculados a A¢do Preferencial; e

d) Definir as medidas e Despesas que, sob custeio exclusivo do Condominio Voluntério, sejam

8.11

necessarias a preservagdo, conservacdo, seguranca e alienacdo dos Bens e Direitos, incluindo
os Imoveis da Marginal, o Imével da Rua Galia e as Obras de Arte.

Excepcionalmente, por recomendacdo fundamentada de qualquer dos membros do Comité de
Crédito ou do Gestor de Ativos Nao Discricionario, os titulares de QuinhGes com Direito a
Voto na Ocasido, reunidos em Assembleia Geral convocada para este fim, poderdo ser
instados e manifestarem-se a respeito da aprovacdo ou rejeicdo, em todo ou em parte, das
recomendacfes contidas em Proposta de Recuperacdo de Ativos e Acordo que tenha sido
rejeitada pelo Comité de Crédito.

8.11.1 Caso considerem necessario, os membros do Comité de Crédito e/ou os Condbminos

8.12

8.13

8.14

titulares de QuinhGes com Direito a VVoto na Ocasido, presentes a referida Assembleia Geral,
poderdo solicitar ao Gestor de Ativos N&o Discricionario informacdo adicionais e/ou
alteracdes aos termos e condicBes da respectiva Proposta de Recuperacao de Ativos e Acordo.

Caberad ao Gestor de Ativos N&o Discricionario e a Administradora, observadas suas
respectivas competéncias previstas nesta Convencdo de Condominio, a implementacéo das
decisdes do Comité de Crédito e/ou da Assembleia Geral, conforme o caso. Neste sentido, a
Administradora e o Gestor de Ativos Ndo Discricionario ndo poderdo, em nenhuma hipotese,
desrespeitar o resultado das deliberacGes tomadas com observancia aos termos e condicdes
desta Convencdo, cabendo-lhes levar a efeito os respectivos negocios juridicos na forma
aprovada dentro de prazo razoavel, compativel com as circunstancias do caso, e de acordo
com as condi¢des e os termos aprovados pelo Comité de Crédito e/ou pelos Condéminos
titulares de Quinhdes com Direito a Voto na Ocasido, conforme o caso. Caso rejeitada a
Proposta de Recuperacdo de Ativos e Acordo, o Gestor de Ativos N&o Discricionario devera
dar prosseguimento aos procedimentos em curso relativos aos Bens e Direitos objeto da
Proposta de Recuperacdo de Ativos e Acordo rejeitada, sem prejuizo da possibilidade de
apresentacdo de nova Proposta de Recuperacdo de Ativos e Acordo tendo por objeto os
referidos Bens e Direitos.

Nenhum negaocio juridico tendo por objeto os Bens e Direitos podera ser implementado pela
Administradora e/ou pelo Gestor de Ativos Nao Discricionario caso ndo sejam estritamente
observados os procedimentos e alcadas previstos nesta Convencéo.

Com excecdo do Membro Independente, cuja remuneracdo sera fixada pelos Conddéminos
titulares de Quinhdes com Direito a Voto na Ocasido, 0s demais membros do Comité de
Crédito ndo receberdo qualquer tipo de remuneragdo do Condominio Voluntario pelo
desempenho de suas funcdes.



8.15

8.16

8.17

8.18

8.19

8.20

Sem prejuizo do acima, caso as informacdes prestadas e a documentagdo apresentada pelo
Gestor de Ativos N&o Discricionario ao Comité de Credito e/ou aos Conddéminos reunidos em
Assembleia Geral sejam consideradas incompletas e/ou se mostrem insuficientes para a
analise e avaliacdo da respectiva Proposta de Recuperacdo de Ativos e Acordo, a critério do
Comité de Crédito e/ou dos respectivos Conddminos, o proprio Comité de Crédito e/ou os
respectivos Condbminos poderdo requisitar a documentacdo efou informacgoes
complementares, o que devera ser atendido pelo Gestor de Ativos N&o Discricionario no
prazo mais breve possivel.

As reunides do Comité de Crédito ocorrerdo preferencialmente na sede do Gestor de Ativos
Né&o Discricionario, apds sua convocacao, a ser realizada na forma do Item (8.18) abaixo, e
instalar-se-80, em primeira convocagdo, com a presenca de, no minimo, maioria dos membros
do Comité de Crédito com direito a voto. Nao se realizando qualquer reunido do Comité de
Credito em primeira convocacao, por falta de quorum de instalacdo, a nova reunido, a ser
realizada no prazo minimo de 3 (trés) e maximo 5 (cinco) Dias Uteis, contado da data
estabelecido para a realizagdo de reunido em primeira convocacdo, instalar-se-4& com a
presenca da maioria dos membros do Comité de Crédito.

O Comité de Crédito se reunira, ordinariamente, pelo menos uma vez a cada bimestre
calendario, e, extraordinariamente, sempre que for necessario para deliberar sobre os assuntos
de que trata o Item (8.10) deste Capitulo.

As reunides do Comité de Crédito poderdo ser convocadas pela Administradora, pelo Gestor
de Ativos N&o Discricionéario ou por qualquer membro do Comité de Crédito mediante
comunicacdo prévia enviada, por escrito, com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco) Dias
Uteis antes da data de sua realizac3o, a todos os membros do Comité de Crédito, contendo, de
forma sucinta, a ordem do dia. Referida comunicacdo serd dispensada quando todos os
membros do Comité de Crédito comparecerem a referida reunido.

As deliberacfes do Comité de Crédito serdo tomadas pelo voto favoravel da maioria dos seus
membros presentes a respectiva reunido, excluindo-se os membros que, por qualquer motivo,
se abstenham, estejam impedidos de votar ou ndo se encontrem presentes na respectiva
reunido, cabendo ao Presidente voto de qualidade. Somente os membros do Comité de Crédito
eleitos pelos Conddminos titulares de Quinhdes com Direito a Voto na Ocasido terdo direito
de voto nas deliberacbes do Comité de Crédito. Desde que o material a ser discutido no
ambito do Comité de Crédito tenha sido previamente encaminhado a seus membros nos
termos da presente Convencdo, as discussdes e deliberacbes do Comité de Crédito poderdo se
dar por video ou audio conferéncia e os votos assim proferidos deverdo ser confirmados ao
Gestor de Ativos Nao Discricionario por mensagem eletronica, com cépia para todos os
membros do Comité de Crédito, nas 24 (vinte e quatro) horas seguintes para posterior
formalizacdo em ata a ser preparada pela Administradora.

Os membros do Comité de Credito escolhidos pelos Conddminos titulares de Quinhdes com
Direito a VVoto na Ocasido deverao exercer o seu direito de voto direta ou indiretamente Unica
e exclusivamente no interesse coletivo dos Conddminos titulares de Quinhdes com Direito a
Voto na Ocasido que os tenham eleito, ndo havendo ou podendo ser presumido qualquer tipo
de dever ou responsabilidade fiduciaria, contratual ou equitativa de qualquer natureza em face
dos Condéminos em geral, sejam ou ndo titulares de Quinhdes com Direito a Voto na
Ocasido, ndo sendo os membros do Comité de Crédito e os Condéminos que os elegeram
responsaveis por qualquer dano ou prejuizo que os Conddéminos em geral, sejam ou ndo sejam
titulares de Quinhdes com Direito a Voto na Ocasido, venham a sofrer ou incorrer em
decorréncia das deliberacdes tomadas pelos membros do Comité de Crédito e/ou pelos



Conddminos titulares de Quinhdes com Direito a VVoto na Ocasido, reunidos em Assembleia
Geral.

8.20.1 Os Condominos, incluindo expressamente aqueles que ndo sejam titulares de Quinhdes com

8.21

8.22

9.1

Direito a VVoto na Ocasidao, em nenhuma hipétese, ndo poderdo, em conjunto ou isoladamente,
contestar, opor-se e/ou questionar a necessidade, conveniéncia ou oportunidade dos termos e
condicdes de qualquer negdcio juridico contratado com um devedor de Bens e Direitos e/ou
qualquer acdo e/ou procedimento definido pelos membros do Comité de Crédito, pelo
Presidente do Comité de Crédito e/ou pelos Conddminos titulares de Quinhdes com Direito a
Voto na Ocasido nos termos desta Convencéo, exceto em hipdteses em que qualquer deles
tenha agido com dolo ou culpa e/ou em desconformidade com os termos desta Convencéo.
Cada um dos Conddminos, incluindo expressamente aqueles que ndo sejam titulares de
Quinhdes com Direito a Voto na Ocasido, da forma mais ampla, total e irrestrita, renuncia a
qualquer direito ou pretensdo de contestar, opor-se e/ou questionar a necessidade,
conveniéncia ou oportunidade dos termos e condigdes de qualquer negdcio juridico contratado
com um devedor de Bens e Direitos e/ou qualquer acdo e/ou procedimento realizado com
observancia desta Convencdo, conferindo aos membros do Comité de Crédito, ao Presidente
do Comité de Crédito e/ou aos Conddminos, titulares de Quinhdes com Direito a Voto na
Ocasido, conforme o caso, por forca da presente Convengéo, a mais plena e ampla liberdade
para deliberar, promover ou rejeitar os referidos negocios juridicos, sendo que suas decisdes
serdo consideradas como irrecorriveis e ndo sujeitas a recurso, ressalvados as hipdteses em
que qualquer deles tenha agido com dolo ou culpa e/ou em desconformidade com os termos
desta Convencéo.

Cada membro do Comité de Crédito devera se abster de votar em reunibes em que o
Condomino, ou integrante do grupo de Condéminos que o nomeou nos termos da alinea “a”
do Item (8.1) ou o proprio membro do Comité de Crédito tiver interesse conflitante com do
devedor e, conforme o caso, dos garantidores dos Bens e Direitos objeto da Proposta de
Recuperacdo de Ativos e Acordo objeto da ordem do dia, cabendo ao respectivo membro
cientificar aos demais membros do Comité de Crédito de seu impedimento e fazer consignar,
em ata de reunido do Comité de Crédito, a natureza e extensdo do seu interesse.
Permanecendo qualquer divergéncia ou caso o membro do Comité de Crédito pretenda
exercer o seu direito de voto por entender ndo se caracterizar qualquer das hipoteses acima

referidas, o assunto devera ser submetido a deliberacao da respectiva Assembleia Geral.

Das Reunides do Comité de Crédito serdo lavradas atas, preparadas por representante da
Administradora, o qual deveréa obrigatoriamente participar de reunido, podendo o Comité de
Crédito indicar o secretéario entre os membros do Comité de Crédito presentes a reunido. A
Administradora sera responsavel pela lavratura e pelo encaminhamento da ata da respectiva
reunido ao Gestor de Ativos N&o Discricionario, a todos os demais membros do Comité de
Crédito e aos Condéminos. O acima se aplica também na hipdtese de a respectiva matéria ter
sido deliberada pelos Condéminos titulares de Quinhdes com Direito a VVoto na Ocasido, nos
termos do Capitulo Treze.

Capitulo Nove — Dos Condéminos

Cada Conddmino Sénior, na proporcdo de seu respectivo Quinhdo, possui as seguintes
vantagens, direitos e obriga¢cdes comuns:

a) Tem prioridade em relagdo aos Conddéminos Mezanino e aos Condéminos Subordinados

quando da amortizacdo de seu respectivo Quinhdo, até a liquidacdo integral do Saldo a
Receber dos Conddéminos Seniores, observado o disposto nesta Convencdo de Condominio;



b) Observada a Ordem de Aplicacdo de Recursos, até a liquidacao integral do Saldo a Receber
dos Condbminos Seniores, fard jus ao recebimento, na proporcéo de seu respectivo Quinh&o,
dos valores decorrentes da amortizagcdo do Saldo a Receber dos Conddminos Seniores;

c) Nos termos do Capitulo Dezesseis, podera ser solicitado a contribuir com recursos para o
Condominio Voluntario, na proporcdo de seu respectivo Quinhdo, para assegurar a defesa de
seus direitos, interesses e prerrogativas;

d) Os credores dos Conddminos Seniores em face do Condominio Voluntario sdo pari-passu
entre si, ndo havendo qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre o0s
Conddminos Seniores;

e) Tem o direito de votar com referéncia a todas e quaisquer matérias objeto de deliberacdo nas
Assembleias Gerais, sendo que cabera a cada Condémino Sénior o numero de votos
proporcional a seu Quinhdo em face dos Quinhdes detidos pelos demais Conddminos
Seniores, sendo expressamente excluido o direito de voto caso o respectivo Conddmino
Sénior seja Pessoa ligada, direta ou indiretamente, ao Banco Santos e/ou aos Conddminos
Mezanino e/ou aos Condéminos Subordinados e/ou, ainda, aos devedores dos Bens e Direitos,
nesta ultima hipotese, porém, sempre que a matéria sob deliberacdo seja diretamente ligada os
respectivos Bens e Direitos;

f) Tem o direito de eleger os membros do Comité de Crédito, observado o disposto no Capitulo
Oito; e

g) Efetuar os pagamentos dos tributos incidentes sobre seus respectivos Quinhdes e amortizagoes
realizadas nos termos desta Convencéo.

9.2 Cada Condbmino Mezanino, na proporcdo de seu respectivo Quinhdo, possui as seguintes
vantagens, direitos e obrigagdes comuns:

a) Até a liquidacdo integral do Saldo a Receber dos Conddéminos Seniores, subordina-se aos
Condbminos Seniores para efeito de amortizacdo dos Quinhdes Mezanino;

b) Tem prioridade em relacdo aos Conddéminos Subordinados na hipétese de amortizacdo de seu
respectivo Quinhao Mezanino, até a liquidacdo integral do Saldo a Receber dos Conddéminos
Mezanino, observado o disposto nesta Convencgdo de Condominio;

c) Observada a Ordem de Aplicacdo de Recursos, apés a liquidacdo integral do Saldo a Receber
dos Condbminos Seniores, fara jus ao recebimento, na proporcao de seu respectivo Quinhdo,
dos valores decorrentes da amortizacdo do Saldo a Receber dos Condéminos Mezanino;

d) Apo6s a liquidacdo integral do Saldo a Receber dos Condbminos Seniores, podera ser
solicitado a contribuir com recursos para 0 Condominio Voluntario, para assegurar a defesa
de seus direitos, interesses e prerrogativas, nos termos do Capitulo Dezesseis;

e) Os créditos dos Condéminos Mezanino em face do Condominio Voluntario sdo pari-passu
entre si, ndo havendo qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre 0s
Conddminos Mezanino;

f) Até a liquidacdo integral do Saldo a Receber dos Conddminos Seniores, somente terd o direito
de vetar a alteracdo a qualquer dispositivo desta Convencdo que possa objetivamente afetar
adversamente os direitos, garantias e prerrogativas dos Conddminos Mezanino previstos neste
instrumento e/ou majorar o valor da Taxa de Administracdo, da Comissdo de Gestdo e/ou da
Comissdo de Recuperacéo, sendo que, neste caso, cabera ao respectivo Condémino Mezanino



9)

h)

b)

d)

0 numero de votos proporcional a seu Quinhdo em face dos Quinhdes detidos pelos demais
Conddminos Mezanino, tomado em separado em Assembleia Geral dos Conddminos
Mezanino, apurados, pro forma, considerando-se como se o Saldo a Receber dos Condéminos
Seniores tivesse sido integralmente amortizado, sendo expressamente excluido o direito de
voto com referéncia a qualquer outra matéria e/ou caso o respectivo Condéminos Mezanino
seja Pessoa ligada, direta ou indiretamente, a0 Banco Santos e/ou aos Conddminos
Subordinados e/ou ainda, aos devedores dos Bens e Direitos, nesta ultima hipotese, porém,
sempre que a matéria sob deliberacdo seja diretamente ligada aos respectivos Bens e Direitos;

Apos a liquidacéo integral do Saldo a Receber dos Conddminos Seniores, tem o direito de
votar com referéncia a todas e quaisquer matérias objeto de deliberagdo nas Assembleias
Gerais, sendo que a cada Condémino Mezanino cabera o numero de votos proporcional a seu
Quinhdo em face dos Quinhdes detidos pelos demais Conddéminos Mezanino, sendo
expressamente excluido o direito de voto caso o respectivo Condéminos Mezanino seja
Pessoa ligada direta ou indiretamente, ao Banco Santos e/ou aos seus Conddminos
Subordinados e/ou, ainda, aos devedores dos Bens e Direitos, nesta Gltima hipdtese, porém,
sempre que a matéria sob deliberacdo seja diretamente ligada aos respectivos Bens e Direitos;

ap6s a liquidacdo integral do Saldo a Receber dos Conddminos Seniores, tem o direito de
eleger os membros do Comité de Crédito, observado o disposto no Capitulo Oito; e

efetuar os pagamentos dos tributos incidentes sobre seus respectivos Quinhdes e amortizacdes
realizadas nos termos desta Convencéo.

Cada Condémino Subordinado, na proporcéo de seu respectivo Quinh&o, possui as seguintes
vantagens, direitos e obrigacdes comuns:

até a liquidacdo integral do Saldo a Receber dos Condéminos Seniores e do Saldo a Receber
dos Conddminos Mezanino, subordina-se aos Conddminos Seniores e aos Conddminos
Mezanino para efeito de amortizacdo dos Quinhdes Subordinados;

observada a Ordem de Aplicacdo de Recursos, apés a liquidacdo integral do Saldo a Receber
dos Conddminos Seniores e do Saldo a Receber dos Condéminos Mezanino, fara jus ao
recebimento de todo e qualquer valor resultante do pagamento e/ou da alienac¢do dos bens e
Direitos;

apos a liquidacdo integral do Saldo a Receber dos Condéminos Seniores e do Saldo a Receber
dos Condbminos Mezanino, podera ser solicitado a contribuir com recursos para 0
Condominio Voluntério, para assegurar a defesa de seus direitos, interesses e prerrogativas,
nos termos do Capitulo Dezesseis;

os créditos dos Condéminos Subordinados em face do Condominio Voluntario sdo pari-passu
entre si, ndo havendo qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre os
Conddminos Subordinados.

até a liquidacdo integral do Saldo a Receber dos Conddminos Seniores e do Saldo a Receber
dos Conddminos Mezanino, somente terd o direito de (i) vetar a alteracdo a qualquer
dispositivo desta Convencdo que possa objetivamente afetar adversamente os direitos,
garantias e prerrogativas dos Condéminos Subordinados previstos neste instrumento e/ou
garantias e prerrogativas dos Condéminos Subordinados previstos neste instrumento e/ou
majorar o valor da taxa de Administracdo, da Comissdo de Gestdo e/ou da Comissdo de
Recuperacdo, e/ou (ii) exercer o seu direito de voto nas hipdteses especificas previstas na
Capitulo Onze, sendo que, neste caso, caberd ao respectivo Condémino Subordinado o
nimero de votos proporcional a seu Quinhdo em face dos Quinhdes detidos pelos demais



Condbéminos Subordinados, tomado em separado em Assembleia Geral dos Condéminos
Subordinados, apurados, pro forma, considerando-se como se o Saldo a Receber dos
Condbminos Seniores e o Saldo a Receber dos Condéminos mezanino tivessem sido
integralmente amortizados, sendo expressamente excluido o direito de voto com referéncia a
qualquer outra matéria;

apos a liquidacao integral do Saldo a Receber dos Conddéminos Seniores e do Saldo a Receber
dos Conddminos Mezanino, tem o direito de votar com referéncia a todas e quaisquer
matérias objeto de deliberacdo nas Assembleias Gerais, sendo que a cada Conddmino
Subordinado cabera o numero de votos proporcional a seu Quinhdo em face dos Quinhdes
detidos pelos demais Condéminos Subordinados;

g) tem o direito de eleger 1 (um) membro do Comité de Crédito e seu respectivo suplemente; e

h) efetuar os pagamentos dos tributos incidentes sobre seus respectivos Quinhdes e amortizac6es

9.4

realizadas nos termos desta Convencéo.

A titularidade e o valor de cada Quinhdo serdo consignados no Livro de Registro de
Titularidade de Quinhdes.

9.5 Os Condéminos poderdo oferecer seus Quinhdes e/ou os direitos emergentes desta Convencao

10.1

111

em garantia de qualquer negécio juridico nem sobre eles instituir usufruto. Para tanto, sob
pena de ineficicia do respectivo negdcio, o respectivo instrumento contratual devera conter
clausula expressa de ciéncia do beneficiario da garantia e/ou do usufrutuario acerca dos
termos desta Convencdo e de suas eventuais alteragdes, bem como adesdo automatica do
beneficiario da garantia e/ou do usufrutuario a esta Convencao e suas eventuais alteracoes.

Capitulo Dez — Da Titularidade, Transferéncia e Alteracao de Quinhdes

Os Condbéminos poderdo livremente transferir os seus respectivos Quinhdes, total ou
parcialmente, a terceiros. Para tanto, sob pena de ineficicia do respectivo negdcio, o
Condbmino alienante devera encaminhar a Administradora via autenticada do competente
instrumento juridico formalizando a transferéncia do Quinhdo, do qual deverd constar a
expressa, irrevogavel e irretratavel adesdo aos termos desta Convencdo e de suas eventuais
alteracOes até entdo, acompanhado dos poderes de representacdo dos respectivos signatarios,
em conjunto, caso, aplicavel, das respectivas aprovacoes societarias. Cabera a Administradora
proceder as competentes transferéncias no Livro de Registro de Titularidade de Quinhdes.

Capitulo Onze — Dos Bens e Direitos Objeto dos Compromissos de Compra e Venda

O Gestor de Ativos Nao Discricionario ou os titulares da maioria dos Quinhdes Subordinados,
apurados, pro forma considerando-se como se o0 Saldo a Receber dos Condéminos Seniores e
0 Saldo a Receber dos Conddminos Mezanino tivessem sido integralmente amortizados,
poderdo, agindo em conjunto ou separadamente, até o término do Periodo de Recuperacao,
solicitar aos Condominos titulares de Quinhdes com Direito a Voto na Ocasido que procedem
a cessdo da posicdo contratual detida pelos Conddéminos no Compromisso de Compra e Venda
vinculado aos Iméveis da Marginal, desde que o preco da cessdo ndo seja inferior a R$[.] ([.]),
equivalente ao valor de avaliacdo conforme laudo de avaliagdo presente no “Anexo VIII”
(“Valor _de Avaliagdo”). Dos recursos liquidos decorrentes da cessdo, a Administradora
Alocara 80% (oitenta por cento) aos Condéminos Seniores, na proporcao de seus respectivos
Quinhdes; e 20% (vinte por cento) entre os Condéminos Subordinados, cabendo a esses o
rateio das respectivas verbas. O valor assim alocado ndo afetara ou reduzira o Saldo a Receber
dos Condéminos Seniores e/ou 0 Saldo a Receber dos Conddéminos Mezanino.




11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

Caso até o termino do Periodo de Recuperacdo e desde que o valor total dos recursos pagos
aos Condbminos Seniores ndo seja equivalente a, no minimo, a Recuperagdo Alvo Minima
dos Conddminos Seniores, e 0 Gestor de Ativos N&o Discricionario e/ou Condéminos
Subordinados ndo consigam viabilizar a cessdo da posicdo contratual detida pelos
Condbéminos no Compromisso de Compra e Venda vinculado aos Imoveis da Marginal, a
Administradora, por intermédio do Gestor de Ativos N&o Discricionario, independentemente
de qualquer procedimento adicional, podera proceder a referida cessdo por valor igual ou
inferior ao Valor de Avaliacdo, sendo que, neste caso, a totalidade dos recursos liquidos
resultantes da cessdo sera integralmente alocada aos Conddéminos Seniores, na proporcéo de
seus respectivos Quinhdes. O valor acima alocado ndo afetard ou reduzira o Saldo a Receber
dos Conddminos Seniores e/ou Saldo a Receber dos Conddéminos Mezanino.

Caso até o termino do Periodo de Recuperacdo e desde que o valor total dos recursos pagos
aos Condbminos Seniores a titulo de amortizacdo de seus Quinhdes nos termos desta
Convencdo de Condominio, excluindo-se a totalidade dos recursos liquidos resultantes da
cessdo da posicdo contratual detida pelos Condéminos no Compromisso de Compra e Venda
vinculado aos Imoveis da Marginal, ndo seja equivalente a, no minimo, a Recuperagdo Alvo
Minima, a Administradora, por intermédio do Gestor de Ativos Nao Discricionario,
independentemente de qualquer procedimento adicional, poderd inicialmente proceder a
cessdo da posicdo contratual detida pelos Condéminos no Compromisso de Compra e Venda
vinculados as Obras de Arte pelos valores que Ihe bem aprouver, sendo que, neste caso, a
totalidade dos recursos resultantes da cessdo sera alocada ao Condominio Voluntario que os
utilizard na amortizacdo dos Quinhdes detidos pelos Condéminos Seniores até que o valor
total dos recursos pagos aos Conddminos Seniores a titulo de amortizacdo de seus Quinhdes
nos termos desta Convencdo de Condominio seja equivalente a, no minimo, a Recuperacdo
Alvo Minima dos Credores Seniores. Os valores excedentes decorrentes da cessdo acima
referida e desde que a Recuperacdo Alvo Minima dos Credores Seniores seja atendida
deverdo ser alocados pela Administradora aos Condéminos Mezanino, para abatimento do
Saldo a receber dos Conddminos Mezanino, cabendo a esses o rateio das respectivas verbas
conforme seus respectivos Quinhdes.

Caso, mesmo ap0s a cessao da posicao contratual detida pelos Condéminos no Compromisso
de Compra e Venda vinculados as Obras de Arte, a Recuperacdo Alvo Minima dos Credores
Seniores ndo seja atingida, a Administradora, por intermédio do Gestor de Ativos Né&o
Discricionario, independentemente de qualquer procedimento adicional, podera inicialmente
proceder a cessao da posicdo contratual detida pelos Condéminos no Compromisso de
Compra e Venda vinculados ao Imdvel da Rua Galia por valor igual ou inferior ao Valor de
Avaliacdo, sendo que, neste caso, a totalidade dos recursos resultantes da cessao sera alocada
ao Condominio Voluntario que os utilizara na amortizacdo dos QuinhGes detidos pelos
Condbminos Seniores a titulo de amortizacdo de seus Quinhdes nos termos desta Convencao
de Condominio seja equivalente a, no minimo, a Recuperacdo Alvo Minima dos Credores
Seniores. Os valores excedentes decorrentes da cessdo acima referida e desde que a
Recuperacdo Alvo Minima dos Credores Seniores seja atendida deverdo ser alocadas pela
Administradora aos Condéminos Mezanino, para abatimento do Saldo a Receber dos
Conddminos Mezanino, considerando-se seus respectivos Quinhdes, apurados, pro forma,
considerando-se como se o Saldo a Receber dos Condéminos Seniores tivesse sido
integralmente amortizado.

Caso, ap0s o atingimento da Recuperagdo Alvo Minima dos Credores Seniores e dos Credores
Mezanino, os Condéminos ainda sejam titulares de direitos vinculados ao Compromisso de
Compra e Venda, a Administradora devera proceder a cesséo proporcional e ndo onerosa da
posicdo contratual detida pelos Condéminos nos referidos instrumentos aos Conddéminos
Subordinados, na proporc¢éo de seus respectivos Quinhdes.



Capitulo Doze — Dos Eventos de Recalculo de Quinhdes

12.1. Na hipotese de (a) vir a ser reconhecido, por decisdo judicial cujos efeitos ndo sejam
suspensos ou transitada em julgado, crédito em face do Banco Santos que ndo tenha sido
originalmente incluido no rol de Conddéminos, tal credor tera o direito de tornar-se, conforme
0 caso, Conddmino Sénior, Condémino Mezanino ou Conddmino Subordinado; e/ou (b)
eventual Reserva e Provisdo feita em favor de qualquer Conddémino vir a ser desconstituida
por decisdo judicial cujos efeitos ndo sejam suspensos ou transitada em julgado; e/ou (c)
quaisquer outros eventos com efeito econdmico semelhante, nestes casos, de modo a refletir a
nova realidade do Condominio Voluntario, os Quinhdes de cada um dos Conddminos sera
recalculado considerando-se o valor dos novos Bens e Direitos transferidos ao Condominio
Voluntario pelo novo Conddmino e/ou novo Quinhédo, a menor, de cada um dos Condéminos
(“Evento de Recalculo de Quinhdes” ¢ “Novo Conddémino™).

12.2. Na hipotese de ocorréncia de um Evento de Recélculo de Quinhdes, o Novo Conddémino e/ou
o Conddémino que recebeu parte de seu crédito de forma prevista no Item (12.1.) devera
promover a transferéncia de seus respectivos bens e direitos aos demais Conddéminos, na
proporcdo de seus novos Quinhdes, os quais serdo apurados pela Administradora, celebrar
Termo de Anuéncia & Convengdo de Condominio Voluntario e/ou realizar todos os demais
atos e procedimentos solicitados pela Administradora necessarios a boa ordem dos negocios
juridicos decorrentes do respectivo Evento de Recélculo de Quinhdes.

12.3. A eventual adesdo de novo credor ao Condominio Voluntéario ndo ensejara ou lhe daréa direito
a qualguer pagamento e/ou ressarcimento quanto aos valores que tenham sido até entdo pagos
aos demais Condéminos, limitando-se seu direito pretérito em face do Condominio e/ou dos
demais Conddminos Unica e exclusivamente aos valores mantidos especificamente em seu
favor em conta de Reserva e Proviséo, caso haja.

Capitulo Treze — Da Assembleia Geral

13.1. Observado os respectivos quora de instalacdo e deliberagdo definidos nesta Convencéo de
Condominio, compete privativamente a Assembleia Geral:

a) tomar, anualmente, no prazo maximo de 3 (trés) meses apds 0 encerramento do exercicio
social, as contas relativas ao Condominio Voluntéario no exercicio imediatamente anterior e
deliberar sobre as demonstracfes financeiras apresentadas pela Administradora e aprovar o
Orgcamento Anual;

b) alterar a Convencdo de Condominio, observado o disposto nas alineas “f” do item (9.2.) e “e”
do item (9.3);

c) nos termos previstos no Capitulo Oito, deliberar sobre a aprovacao ou rejeicdo, em todo ou
em parte, das recomendacdes contidas em Proposta de Recuperacdo de Ativos e Acordo;

d) deliberar sobre a alteracdo da Taxa de Administracdo, da Comissé@o de Gestdo e da Comissao
de Recuperacdo, inclusive nas hipdteses de restabelecimento da remuneracdo que tenha sido
objeto de reducéo;

e) deliberar sobre a eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Condominio
Voluntario pelos respectivos Condéminos, ou sobre a liquidacdo do Condominio Voluntario,
nas hipoteses definidas nesta Convencéo de Condominio;

) eleger os membros do Comité de Credito;



g) deliberar sobre a substituicdo da Administradora e/ou do Gestor de Ativos N&o Discricionario,

observado o disposto nesta Convencdo de Condominio e, com referencia ao Gestor de Ativos
Né&o Discricionario, os termos e condi¢des do Contrato de Prestacdo de Servicos de Gestédo de
Ativos; e

h) ap6s o termino do Periodo de Recuperacdo, deliberar sobre a liquidacdo e dacdo em

pagamento de Bens e Direitos em favor dos Condéminos titulares de Quinhdes com Direito a
Voto na Ocasido até o limite (i) do Saldo a Receber dos Conddminos Seniores ou, apos
liquidacdo do Saldo a Receber dos Condéminos Seniores, do (ii) Saldo a Receber dos
Condbminos Mezanino.

13.1.1 Excepcionalmente, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da Data Inicial, os Condéminos

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

titulares de Quinhdes com Direito a Voto na Ocasido deverdo aprovar em Assembleia Geral o
1° (primeiro) Orcamento Anual que vigera até a realizacdo da Assembleia Geral referida na
alinea “a” do Item (13.1).

A primeira e a segunda convocagdo da Assembleia Geral far-se-40 mediante carta registrada,
email enviado pela Administradora ao representante dos Condéminos e publicacdo de edital
no Jornal Valor Econdmico e na P&gina da Internet, do qual constara dia, a hora e local em
que sera realizada a assembleia e, ainda que de forma sucinta, a ordem do dia. A convocacao
deverd indicar que as informagdes e os elementos materiais necessarios & analise prévia pelos
Condbminos das matérias objeto da Assembleia Geral encontram-se na Pagina da Internet.

A Assembleia Geral podera ser convocada a qualquer tempo pela Administradora, pelo Gestor
de Ativos N&o Discricionario, por Conddminos titulares, em conjunto ou separadamente, de,
no minimo, 10% (dez por cento) dos Quinhdes com Direito a Voto na Ocasido, pelo
Presidente do Comité de Crédito ou, ainda, por deliberacdo da maioria de seus membros.

A Assembleia Geral devera realizar-se no prazo de, no minimo, 8 (oito) dias e no maximo 15
(quinze) dias contado da data de sua convocacao.

A Assembleia instalar-se-a4, em primeira convocacdo, com a presenca de Conddminos que
representem, no minimo, 50% (cinqiienta por cento) dos Quinhdes com Direito a VVoto na
Ocasido, e, em segunda convocacdo, com qualquer numero de Condbminos titulares de
Quinhdes com Direito a Voto na Ocasido, as quais poderdo ocorrer no mesmo dia, observado
um intervalo de ao menos 2 (duas) horas entre a primeira e a segunda convocacao.

Independentemente das formalidades previstas neste Capitulo, sera considerada regular a
Assembleia Geral a que comparecerem todos os Condéminos titulares de Quinhdes com
Direito a Voto na Ocasiéo.

Os avisos de convocacdo indicardo, com clareza, o local da reunido, que nenhum caso podera
realizar-se fora da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo.

A presidéncia da Assembleia Geral cabera, na seguinte ordem, (a) ao Presidente do Comité de
Crédito, ou (b) ao representante dos Conddminos presentes a Assembleia Geral, escolhido
pela maioria dos Conddminos titulares de Quinhdes com Direito de Voto na Ocasido
presentes na Assembleia Geral.

Independentemente de quem tenha convocado a Assembleia Geral, 0 representante da
Administradora e do Gestor de Ativos N&o Discricionario deverdo comparecer a todas as
Assembleias Gerais e prestar as informagoes que Ihe forem solicitadas.



13.10. Ressalvados os quora de instalacdo previstos no Item (13.5), toda e qualquer matéria
submetida a deliberagdo os Conddminos reunidos em Assembleia Geral devera ser aprovada
pelos Conddminos titulares de Quinhdes com Direito a Voto na Ocasido, que sejam titulares
da maioria dos Quinhdes presentes, exceto para as matérias com quora especificos de
deliberacdo indicados nesta Convencao, sendo que para fins de apuracdo do voto de qualquer
Condbmino que por discussdes ainda sub judice seja ao mesmo tempo credor e devedor do
Banco Santos seu voto sera computado pelo valor liquido, caso haja, de seu crédito,
independentemente do Quinhd&o registrado no Livro de Registro de Titularidade de Quinhdes.

13.10.1.0 acima aplica-se também na hipdtese de realizacdo de reunido em separado realizada entre
0s Conddminos Mezanino e os Condominos Subordinados, caso, em razdo da ordem do dia,
nos termos da alinea “f” do Item (9.2) e da alinea “e” do Item (9.3), os referidos Condominos
possam vetar a aprovacao da respectiva matéria.

13.11. Somente poderdo participar da Assembleia Geral os Condéminos que possam deliberar ou
vetar as matérias objeto da ordem do dia.

13.12. A aprovacdo das seguintes matérias dependera dos votos favoraveis de:

a) Conddminos titulares de Quinhdes com Direito de Voto na Ocasido, que sejam titulares de, no
minimo 90% (noventa por cento) dos respectivos Quinhdes, para alteracdo de qualquer dos
quora de instalacdo ou deliberacdo estabelecidos nesta Convencdo de Condominio; e

b) Condbéminos titulares de Quinhdes com Direito de Voto na Ocasido, que sejam titulares de, no
minimo, 3/5 (trés quintos) dos respectivos Quinhdes, para substituicdo da Administradora
e/ou do Gestor de Ativos Nédo Discricionario.

13.13. Os Condbminos poderdo ser representados por mandatérios legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano, sendo que o instrumento de mandato devera ser depositado na sede da
Administradora no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacdo da Assembleia
Geral.

13.14. As deliberagcbes com observancia deste Capitulo serdo consideradas existentes, validas e
eficazes e obrigardo os Condéminos (i) presentes a Assembleia Geral, inclusive aqueles que
tenham votado contra ou se abstido de votar, (ii) que ndo tenham comparecido a Assembleia
Geral e (iii) aqueles destituidos de direito de voto nos termos desta Convencdo de
Condominio.

Capitulo Quatorze — Das Demonstrag¢des Financeiras

14.1. O Condominio Voluntario tera escrituracdao contabil propria, aplicando-se subsidiariamente as
regras aplicaveis aos fundos de investimento.

14.2. As demonstracbes financeiras do Condominio Voluntéario serdo auditadas anualmente pela
Empresa de Auditoria, sendo que devera necessariamente constar de cada relatorio de
auditoria e/ou das respectivas notas explicativas:

a) esclarecimentos quanto a evolugdo do processo de recuperacdo dos Bens e Direitos e dos
acordos celebrados com devedores dos Bens e Direitos; e

b) revisdo da aderéncia pela Administradora e pelo Gestor de Ativos N&o Discricionarios ao
respectivo Or¢camento Anual.

14.3. O exercicio social do Condominio Voluntario se encerrard em 31 de dezembro de cada ano.



Capitulo Quinze — Da Ordem de Alocac¢do de Recursos

15.1. A partir da Data Inicial e até o recebimento integral do Saldo Devedor Total do Falido, a
Administradora devera obrigatoriamente alocar a totalidade dos recursos em moeda corrente
nacional de titularidade do Condominio Voluntario, incluindo, sem limitacdo, aqueles
cursados na Conta Corrente do Condominio Voluntario, excluidos os valores eventualmente
vinculados a qualquer Reserva, Reserva e Proviséo e/ou obrigacdo especifica do Condominio
Voluntario, na seguinte ordem (“Ordem de Aplicacdo de Recursos”)

a) pagamento de qualquer valor vinculado a decisdo judicial transitada em julgado ou cujos
efeitos ndo sejam suspensos, que reconheca natureza preferencial de credito em face do Banco
Santos vis-a-vis aqueles originalmente detido pelos Condéminos, inclusive na hipétese de
reclassificacdo de crédito originalmente detido por Condémino;

b) formacéo e recomposicdo da Reserva de Caixa;
c) pagamento das Despesas;

d) provisionamento do montante estimado pela Administradora das Despesas a serem incorridas
pelo Condominio Civil no més calendario imediatamente subseqliente em que for efetuado o
respectivo provisionamento, o qual ndo podera ser superior a R$ [*] ([*]);

e) reembolso dos recursos antecipados pelos Conddéminos ao Condominio Voluntario nos termos
do Capitulo Dezesseis, os quais deverdo ser atualizados observado o critério pro-rata
temporis pela variacdo de 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescido de um prémio de 6%
(seis por cento) ao ano;

f) pagamento dos valores devidos aos Conddminos Seniores, desde que os valores passiveis de
transferéncia aos respectivos Conddminos sejam equivalentes a, no minimo, R$
10.000.000,00 (dez milhdes de reais);

g) apos a liquidacdo integral do Saldo a Receber dos Condéminos Seniores, provisionamento das
despesas relacionadas a liquidacédo e extin¢do do Condominio Voluntario, ainda que exigiveis
em data posterior ao encerramento de suas atividades;

h) pagamento dos valores devidos aos Condominos Mezanino, desde que os valores passiveis de
transferéncia aos respectivos Conddminos sejam equivalentes a, no minimo, R$ 5.000.000,00
(cinco milhdes de reais); e

i) apds a liquidagdo integral do Saldo a Receber dos Condéminos Seniores e do Saldo a Receber
dos Condbminos Mezanino, pagamento dos valores devidos aos Condéminos Subordinados.

15.2. A cada periodo trimestral, independente do total passivel de transferéncia aos respectivos
Condbminos Seniores, na forma da alinea “f” do Item (15.1), ou, conforme o caso, aos
respectivos Condominos Mezanino, na forma da alinea “h” do Item (15.1), e respeitadas as
Reservas e Provisdes, inclusive Despesas estimadas, a Administradora devera alocar
eventuais montantes a maior, em qualquer valor, a0 pagamento dos valores devidos aos
Conddminos Seniores ou, conforme o caso, aos Condéminos Mezanino.

Capitulo Dezesseis — Dos Custos Referentes a Defesa dos Direitos, Garantias e Prerrogativas
dos Conddminos
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Caso 0 Condominio Voluntario ndo possua recursos disponiveis, em moeda corrente nacional,
suficientes para (i) 0 pagamento de Despesas, incluindo, sem limitacdo, as verbas necessarias
a adogdo e manutencdo, direta ou indireta, dos procedimentos judiciais e extrajudiciais
necessarios a cobranga dos Bens e Direitos que integram o Condominio Voluntério e (ii) a
defesa dos direitos, interesses e prerrogativas do Condominio Voluntario, incluindo a
manutencgéo de sua boa ordem, os Condéminos titulares da maioria dos Quinhdes com Direito
de Voto na Ocasido presentes em Assembleia Geral poderdo deliberar e aprovar o aporte de
recursos a0 Condominio Voluntario, por meio de crédito das respectivas verbas na Conta
Corrente do Condominio Voluntario, a ser realizado por todos os titulares de Quinhfes com
Direito de Voto na Ocasido, na proporcdo de seus respectivos Quinhdes, incluindo
Conddminos presentes a Assembleia Geral, inclusive aqueles que tenham votado contra ou se
abstido de votar, e/ou os Condéminos que nao tenham comparecido a Assembleia Geral, para
assegurar, se for o caso, a ado¢do e manutencdo dos procedimentos acima referidos.

Os aportes de recursos acima referidos deverdo ser realizados pelos respectivos Conddminos
no prazo de até 15 (quinze) dias contados da realizacdo da Assembleia Geral referida no Item
(16.1), livres e desembaracados de quaisquer impostos, contribuigdes, taxas, emolumentos ou
encargos, presentes ou futuros, que incidam ou venham a incidir sobre tais pagamentos
intermediarios, independentemente de quem seja o contribuinte, de forma que o Condominio
Voluntéario receba as verbas necessarias a implementacdo e pagamento dos respectivos
procedimentos aprovados na forma do Item (16.1) por seus valores integrais, sem qualquer
desconto ou deducéo.

Todos os custos e despesas referidas neste Capitulo deverdo ser suportados Unica e
exclusivamente pelos Bens e Direitos, ndo estando a Administradora, o Gestor de Ativos N&o
Discricionario, e quaisquer de suas respectivas Pessoas controladoras, sociedades por estes
direta ou indiretamente controladas, a estes coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, em conjunto ou isoladamente, obrigadas pelo adiantamento ou pagamento de valores
relacionados aos procedimentos referidos neste Capitulo.

A realizacdo de despesas ou a assun¢do de obrigacfes nos termos deste Capitulo, devera ser
previamente aprovada pela maioria dos Conddminos titulares de Quinhdes com Direito de
Voto na Ocasido presentes na Assembleia Geral prevista no Item (16.1).

Os recursos antecipados nos termos deste Capitulo serdo reembolsados aos respectivos
Condbminos nos termos do Item (15.1).

Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora e/ou
pelo Gestor de Ativos Néo Discricionario, conforme o caso, antes do recebimento integral do
adiantamento a que se refere este Capitulo e da assuncdo pelos Condéminos titulares
Quinhdes com Direito de Voto na Ocasidao do compromisso de prover 0S recursos necessarios
ao pagamento de verba de sucumbéncia a que o Condominio Voluntario venha a ser
eventualmente condenado.

A Administradora, o Gestor de Ativos N&o Discricionario, seus administradores, empregados
e demais prepostos ndo sdo responsaveis por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer
natureza, sofridos pelos Condéminos em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento)
de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso recursos suficientes e necessarios para tanto ndo sejam transferidos para o
Condominio Voluntério.

Os Condbminos que anteciparem recursos ao Condominio Voluntario nos termos deste
Capitulo serdo reembolsados, em moeda corrente nacional, considerando-se (i) o disposto na
alinea “e” do Item (15.1.); e (ii) o saldo ndo reembolsado dos recursos antecipados por cada
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Conddmino vis-a-vis o saldo ndo reembolsado dos montantes totais de recursos transferidos
ao Condominio Voluntario nos termos deste Capitulo.

Capitulo Dezessete — Do Prazo do Condominio Voluntario

O Condominio Voluntario permanecera indiviso pelo prazo de 5 (cinco) anos, desde ja
automaticamente prorrogado, independentemente da realizacdo de qualquer outro
procedimento, pelo prazo adicional de 5 (cinco) anos, tudo a contar da data da celebragdo
desta Convencdo de Condominio, sendo o prazo de indivisibilidade e a impossibilidade de
solicitar-se a divisdo de Condominio Voluntario condi¢des essenciais do presente negécio
juridico.

Capitulo Dezoito — Da Arbitragem

Qualquer desacordo, disputa, ddvida ou reclamacdo originaria desta Convencdo de
Condominio ou da interpretacdo de seus termos e condic@es, incluindo aquelas relativas aos
Conddminos, a Administradora e ao Gestor de Ativos N&ao Discricionario, deverd ser
resolvida, de forma definitiva, por arbitragem, tal como definida na Lei n® 9.307/96.

A arbitragem serd administrada pelo Centro de Arbitragem e Mediacdo da Cémara de
Comércio Brasil — Canadad (CAM-CCBC) (“Cémara”), de acordo com o Regulamento de
Arbitragem do Centro de Arbitragem e Mediacdo da Camara de Comeércio Brasil Canada
(“Regulamento”) em vigor na data em que for entregue o requerimento de arbitragem.

A arbitragem tera como sede a Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, e serd conduzida
em lingua portuguesa, por arbitro unico, nomeado de acordo com o disposto no Regulamento.
O Tribunal Arbitral podera, no entanto, designar a realizacdo de atos especificos em outra
localidade.

Sem prejuizo do disposto no Item (18.1) acima, os Conddéminos, a Administradora e/ou o
Gestor de Ativos Nao Discricionario reservam-se o direito de demandar em juizo para (a)
compelir uns aos outros a observar(em) o procedimento de arbitragem previsto nesta
Convencdo de Condominio, (b) executar qualquer decisdo arbitral nos termos deste Capitulo,
(c) utilizar, a seu exclusivo critério, qualquer outra medida de urgéncia e/ou de preservacdo de
direitos, em caso de iminéncia de dano irreparavel em momento anterior ao da nomeacgédo do
arbitro, ou (d) dirimir os litigios que, por forca de lei, ndo possam ser objeto de arbitragem.

Caso qualquer Condémino descumpra qualquer das obrigacdes de dar, fazer ou ndo fazer nos
prazos e termos previstos nesta Convencdo de Condominio, a parte prejudicada, por
intermédio exclusivo da Administradora, podera requerer, com fundamento no artigo 273
combinado com o artigo 461 e seus paragrafos, ambos do Cédigo de Processo Civil, a tutela
especifica da obrigacdo inadimplida, ou, a seu juizo, promover execucdo da obrigacdo de
fazer, com fundamento nos artigos 632 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

Para todos os fins e efeitos de direito, tendo em vista a natureza Unica e exclusivamente
patrimonial das obriga¢des assumidas pelos Condéminos nesta Convencao de Condominio, as
partes reconhecem, desde ja, a relevancia de qualquer pedido judicial de tutela antecipada
feito com base nas disposic¢des desta Convencdo de Condominio, assim como a caracterizagcdo
do dano iminente na hipotese do descumprimento de qualquer das obrigacdes decorrentes
desta Convencédo de Condominio.

Para os fins do disposto neste Capitulo, cada um dos Conddminos expressamente reconhece
que o comprovante de recebimento de notificagdo, acompanhado dos documentos que a
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tenham fundamentado, constituira documentacdo suficiente para instruir pedido de tutela
especifica.

Para os efeitos do Item (18.4) e seguintes, fica eleito como competente o foro da Cidade de
S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, com rendncia de qualquer outro por mais privilegiado que
seja ou possa Vir a ser.

Capitulo Dezenove — Das Disposic¢des Finais

Todas as disposicdes contidas nesta Convencdo de Condominio implicando qualquer tipo de
obrigacdo de dar, fazer ou ndo fazer a ser realizada pelo Condominio Voluntério, devera ser
considerada, salvo referéncia expressa em contrario, como de responsabilidade exclusiva da
Administradora.

A alienacdo/cessdo de Bens e Direitos ou de Outros Ativos que integram o Condominio
Voluntario para qualquer Pessoa, inclusive para efeitos de dacdo em pagamento referida no
Capitulo Dez, somente podera ser realizada em carater definitivo e sem direito de regresso ou
coobrigacdo do Condominio Voluntério.

Ressalvados os créditos decorrentes de um Evento de Recélculo de Quinhdes, com a
celebracdo do Termo de Anuéncia a Convengdo de Condominio Voluntario por cada
Condbmino, dar-se-4 a quitacdo dos créditos detidos pelos respectivos Conddminos em face
do Banco Santos no ambito do Processo Falimentar.



Anexo V
Diretrizes Para Recuperacdo de Ativos
Diretrizes Para Recuperacéo de Ativos contra Devedores que aplicaram valores em empresas
supostamente ligadas direta ou indiretamente ao Banco Santos S.A. e/ou aos seus
Controladores

1. As presentes diretrizes estdo baseadas, em linhas gerais, naquelas originalmente homologadas
nos autos da Faléncia do Banco Santos S.A., inscrito no CNPJ/MF sob o n° [e] (“Banco
Santos™), que vigoraram a partir de 2006 sendo subsequentemente alteradas e visam a definir
0s parametros basicos para a celebracdo de acordos com os devedores dos Bens e Direitos
envolvidos em operagdes nas quais teriam sido aplicados valores em empresas terceiras
supostamente controladas, pertencentes, ligadas, formal ou informalmente, ou usadas por ex-
administradores do Banco Santos ou por seu Controlador.

2.  Propbe-se que eventuais créditos dos deveres dos Bens e Direitos, originados das aplicacfes
referidas no item 1, sejam utilizados para pagamento parcial de seus débitos para com o
Condominio Civil, sob a forma de dacdo em pagamento de referidos créditos.

3. Definer-se-4 um desagio adequado sobre o valor investido pelo devedor dos Bens e Direitos
nas ditas empresas terceiras supostamente controladas, pertencentes, ligadas, formal ou
informalmente, ou usadas por ex-administradores do Banco Santos ou por seu Controlador, a
fim de incentivar a celebracdo de acordo pelos devedores dos Bens e Direitos para a quitagéo
de sua divida. Os parametros ora propostos visam a dar maior dinamismo a recuperacdo dos
ativos, proporcionando um rapido retorno aos Credores nos casos que nao envolvam
especificidades de fato ou de direito que inspirem analise mais aprofundada pelo Comité de
Credito, reduzindo custos, litigios e processos judiciais de longa duracéo.

4.  Para implementacdo desta proposta, a adogdo das presentes Diretrizes para Recuperacdo de
Ativos tem como pré-requisito a entrega das aplicacGes efetuadas, sob a forma de dacdo em
pagamento, no ato da celebracdo dos respectivos acordos. Nao poderdo ser alvo de negociacéo
as cessOes de tais créditos realizadas ap0s a data da Intervencdo, ou seja, 12 de novembro de
2004, exceto se 0s cessionarios (pessoas fisicas ou juridicas) estiverem vinculados ao mesmo
grupo econémico.

5.  Registre-se que as presentes Diretrizes Para Recuperacdo de Ativos sdo meros balizadores,
ndo tendo aplicacdo compulsoria, sobretudo quando se estiver diante de situacdo de fato ou de
direito que recomende a andlise individualizada do caso concreto pelo Comité de Crédito ou,
se for o caso e conforme os termos e condicdes da Convencdo de Condominio, pela
Assembleia Geral de Condéminos. Pretende-se, outrossim, que as presentes Diretrizes Para
Recuperacdo de Ativos, sempre que possivel, sirvam de parametro minimo, nunca maximo,
para 0s eventuais acordos, sempre respeitadas as situaces de fato e de direito de cada caso
concreto.

6.  Seguem os principais termos a serem observados quanto a parte controversa das operacoes,
envolvendo as parcelas aplicadas em empresas terceiras supostamente controladas,
pertencentes, ligadas, formal, ou informalmente, ou usadas por ex-administradores do Banco
Santos ou por seu Controlador, sem prejuizo do detalhamento constante do Anexo [e] e/ou
dos demais termos e condi¢Ges que venham a ser aplicaveis na forma da convencdo de
Condominio

a) Desagio. Aplicacdo de desagio de até 50% (cinquenta por cento) sobre o valor investido
pelo devedor dos Bens e Direitos em empresas terceiras controladas, pertencentes,
ligadas, formal ou informalmente, ou usadas por ex-administradores do Banco Santos ou



b)

d)

por seu Controlador. O valor do desagio sera composto pela somatdria de (i) percentual
estipulado com base no prazo de pagamento da divida remanescente (“Critério por Prazo
de Pagamento™) e (ii) percentual estipulado com base na fase do processo judicial
envolvendo a massa falida do Banco Santos em relacdo aos créditos controversos
(“Critério por Fase Processual”), conforme estipulado na tabela constante do “anexo I”.

Forma e Prazo de Pagamento. O saldo remanescente da divida devera ser pago em até 72
(setenta e duas) parcelas mensais e iguais, com entrada de até 15% (quinze por cento) do
saldo devedor, conforme o prazo final do financiamento.

Garantias. A definir, sendo certo que as garantias serdo compostas, no minimo, de
acordo com as mesmas condicGes originais da operacao.

Juros Remuneratdrios. Para pagamento a prazo, serdo devidos juros remuneratorios
equivalentes a Taxa Referencial (TR) + percentual a ser mutuamente acordado com o
devedor dos Bens e Direitos, pagos mensalmente sobre o saldo remanescente da divida,
sem qualquer periodo de caréncia.
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Anexo VI
Termos Definidos

“Acdo Preferencial”: Tem o significado que Ihe é atribuido no Predmbulo desta Convencao de
Condominio;

“Administradora”: Tem o significado que Ihe € atribuido no Item (5.1);

“Afiliada”: Significa (i) no caso de Condémino pessoa juridica, qualquer sociedade e/ou
fundo de investimento que, direta ou indiretamente, a qualquer tempo, controle ou seja
controlado pelo Condémino, e (ii) no caso de Condémino pessoa fisica, a sociedade que seja
controlada pelo Condémino em questédo, por seu cénjuge e/ou descendentes;

“Agente”. Significa qualquer acionista, administrador, empregado, prestador e servicos,
preposto ou mandatario de qualquer Pessoa que tenha sido expressamente autorizado a atuar
em nome da referida Pessoa;

“Anexo”: Significa os anexos a presente Convencdo de Condominio, cujos termos sdo parte
integrante e complementar deste instrumento, para todos os fins e efeitos de direito;

“Assembleia Geral”: Significa as assembleias gerais, ordinarias e/ou extraordinarias, de
Condbminos, realizadas nos termos desta Convencao de Condominio;

“Assessor Juridico”: Significa o escritorio Bocater, Camargo, Costa e Silva, Rodrigues
Sociedade de Advogados, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 08.992.078/0001-41, contratado por
conta e 6nus do Gestor de Créditos Nao Discricionario, ou Sseu sucessor no exercicio de suas
funcgdes, ao qual cabera: (i) prover o Comité de Crédito com a informacdo dos processos para
fins de tomada de decisdo, ndo sendo responsavel pela conducdo dos procedimentos
administrativos e judiciais relativos aos Bens e Direitos; e (ii) assessorar o Gestor de Ativos
Né&o Discricionario em assuntos relativos ao desempenho de suas atribuices;

“Avaliador Autorizado”: significa a Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes, a
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, a Ernst & Young Terco Auditores
Independentes S/S ou a KPMG Auditores Independentes, conforme vier a ser definido pelo
Comité de Credito;

“Bacen”: Significa o Banco Central do Brasil;

“Banco Santos”: Significa a Massa Falida do Banco Santos S.A., inscrito no CNPJ/MF sob o
n°® 58.257.619.0001-66 ou sua sucessora no caso de encerramento da faléncia;

“Bens e Direitos™: Tem os significado que lhe é atribuido no predmbulo desta Convencéo de
Condominio;

“Bens ¢ Direitos Originais”: Tem o significado que lhe é atribuido no predmbulo desta
Convencao de Condominio;

“Camara”: Tem o significado que lhe é atribuido no Item (18.1);
“Capitulo”: Significa cada um dos capitulos desta Convencao;

“Comissao de Gestdo”: Tem o significado que lhe é atribuido no Item (6.3);

“Comissao de Recuperacao”: Tem o significado que lhe € atribuido no Item (6.4);
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“Comité de Crédito”: Tem o significado que lhe é atribuido no Item (8.1);

“Compromisso de Compra e Venda”: Significa cada compromisso de compra e venda tendo

por objeto os Imoveis da Marginal, o Imével da Rua Galia e cada uma das Obras de Arte;

“Condominio Voluntario”: Tem o significado que Ihe € atribuido no Item (3.1);

“Condbémino”: Significa, em conjunto ou isoladamente, o titular de Quinhao;

“Condomino Mezanino”: Significa cada titular de Quinh&o Mezanino

“Condomino Sénior”: Significa cada titular do Quinhdo Sénior;

“Condémino Subordinado”: Significa cada titular do Quinhao Subordinado;

“Consultoria Especializada™: Significa a Meinberg & Meinberg Servigos e Consultoria Ltda.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 68.738.053/0001-48, contratada por conta e 6nus do Gestor de
Créditos N&o Discricionario, ou seu sucessor no exercicio de suas fungdes, a qual caberd: (i)
prover o Gestor de Ativos Ndo Discricionario e o Comité de Crédito com a informacéo para
que seja realizada a cessdo dos Bens e Direitos vinculados aos Compromissos de Compra e
Venda; e (ii) assessorar o Gestor de Ativos Ndo Discricionario em demais assuntos relativos
ao desempenho de suas atribuigdes.

“Conta Corrente de Condominio Voluntario”: Significa a conta corrente n° [®], mantida na
agéncia n° [e]no Banco [e]de titularidade do Condominio Voluntario, na qual deverdo ser
depositados todos os valores decorrentes do pagamento e/ou qualquer outro crédito tendo por
objeto os Bens e Direitos;

“Contrato de Prestacdo de Servicos de Gestdo de Ativos™: Significa o “Contrato de Prestagao
de Servigos de Gestdo de Ativos e Outras Avengas”, conforme aditado de tempos em tempos,
celebrado em [®] pelo Gestor de Ativos Nao Discriciondrio e pela Administradora, na
qualidade de representante comum dos Conddminos;

“Controle”: Significa, com relacdo a uma Pessoa, o poder (com ou sem qualquer vinculagéo
ao acordo de acionistas ou de voto, quérum qualificado em estatuto ou contrato social ou
outra restricdo) detido por uma outra Pessoa de (i) eleger, direta ou indiretamente, a maioria
dos administradores, e (ii) de determinar e conduzir a gestdo e administracdo de uma Pessoa,
quer isoladamente ou em conjunto. Termos derivados de Controle, como “Controlada” e
“Controladora”, terdo significado analogo ao de Controle;

“Convencao de Condominio” ou “Convencdo”: Significa a “Escritura Pdblica de Convencéo
de Condominio Pro Indiviso e Outras Avengas”;

“Credores”. Tem o significado que lhe é atribuido no predmbulo desta Convencdo de
Condominio;

“Credores Mezanino”: Tem o significado que Ihe é atribuido no predmbulo desta Convencéo
de Condominio;

“Credores Quirografarios”. Tem o significado que lhe é atribuido no preambulo desta
Convencdo de Condominio;
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“Credores Subordinados”: Tem o significado que lhe é atribuido no preAmbulo desta
Convengdo de Condominio;

“Credores de Preferéncia e Subordinacdo™ Tem o significado que lhe é atribuido no
preambulo desta Convencdo de Condominio;

“CVM”: Significa a Comissao de Valores Mobiliarios — CVM;
“Data Inicial”: Significa a data da lavratura desta Convencao;

“Despesas”: Significa sem limitacdo, 0 montante das despesas devidas e j& incorridas pelo
Condominio Voluntario, deduzido dos valores ja retidos e provisionados pelo Condominio
Voluntario de acordo com a alinea “d” do Item (1.5.1), dentre as quais: (i) as despesas com a
obtencdo e manutencdo, nos prazos legalmente exigidos, de todas e quaisquer, licencgas,
aprovacOes, autorizacBes e alvaras necessarios a regular instituicdo e funcionamento do
Condominio Voluntario, incluindo, sem limitacdo, os custos e as despesas referentes a
preparacdo, divulgacdo e, conforme o caso, arquivamento de relatorios e informagdes
periddicas exigidas por lei ou por esta Convencdo; (ii) valores devidos a Administradora, ao
Gestor de Ativos N&o Discricionérios, a Consultoria Especializada, ao Assessor Juridico, a
Empresa de Auditoria e as verbas devidas com a contratacdo de especialistas, tais como
auditoria, fiscalizagdo ou assessoria legal ao Condominio Voluntario, entre outros; (iii) custos
e despesas incorridas no ambito da implementacao das deliberacdes aprovadas pelo Comité de
Credito e/ou pelos respectivos Condéminos titulares de Quinhdes com Direito a Voto na
Ocasido, conforme o caso, incluindo, sem limitacdo, honorarios advocaticios, depdsitos
judiciais, custas processuais, taxas judiciarias, emolumentos em geral e verbas de
sucumbéncia; (iv) custos com transferéncias de valores, incluindo transferéncias eletrénicas
disponiveis — TED; (vii) impostos, tributos, contribuicGes, taxas, emolumentos ou encargos,
presentes ou futuros, necessarios a instituicdo e manutencdo da boa ordem legal,
administrativa e operacional do Condominio Voluntario e dos Bens e Direitos; (viii) 0s
demais custos e despesas necessarios a salvaguarda extrajudicial ou judicial dos direitos,
garantias e prerrogativas dos Conddminos e dos Bens e Direitos; e (ix) custos de guarda,
manutencdo e alienacdo dos Imdveis da Marginal, do Imovel da Rua Galia e das Obras de
Arte, incluindo, se, limitacdo, taxas, tributos e faturas de servico de utilidade publica e
eventuais seguros. As Despesas deverdo ser integralmente restituidas aos Conddminos
Seniores e aos Condéminos Mezanino, conforme o caso, observando o disposto no Item 15.1
(d), para fins de apuracdo do Saldo a Receber dos Credores Seniores e, ap0s sua satisfacao,
apuracdo do Saldo a Receber dos Credores Mezanino;

“Dia_Util”: Significa qualquer dia de segunda & sexta-feira, exceto feriados de ambito
nacional e/ou dias em que, por qualquer motivo, ndo houver expediente bancario e/ou ndo
funcionar o mercado financeiro da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo;

“Diretrizes Para Recupera¢do de Ativos “: Tem o significado que lhe é atribuido em
preambulo desta Convencdo de Condominio;

“Documentos Comprobatérios™: significa 0s documentos que consubstanciam as obrigacoes
assumidas pelos devedores dos Bens e Direitos, incluindo, sem limitacao, contratos de matuo
e financiamento e acordos de credores;

“Documentos Relativos ao Condominio Voluntario”: Significa [e];

“Empresas de Auditoria”: significa qualquer uma das seguintes empresas de auditoria que vier
a ser contratada pelo Condominio: a Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes, a
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PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, a Ernst & Young Terco Auditores
Independentes S/S ou a KPMG Auditores Independentes;

“Evento e Recélculo de Quinhdes™: Tem o significado que lhe ¢ atribuido no Item ([e]);

“Faléncia”: Tem o significado que lhe é atribuido no predmbulo desta Convencdo de
Condominio;

“Gestor de Ativos Nao Discricionarios™: Tem o significado que lhe é atribuido no Item (5.1);

“Iméveis da Marginal: Significa o conjunto de imoveis denominados como Lote 02, Lote 03
e Lote 04 nos autos do incidente n° 0832891-91.2007.8.26.0100 do processo de faléncia do
Banco Santos, objeto dos laudos de avaliacdo acostados &s fls. 4.637/5.504 do referido
incidente, e também o imovel da Rua Iraci, 714, objeto do laudo de avaliacdo acostado as fls.
695/756 do incidente n° 0832213-42.2008.8.26.0100 do processo de faléncia do Banco
Santos;

“Imovel da Rua Galia”: Significa o imovel denominado como Lote I nos autos do incidente n°
0832891-91.2007.8.26.0100 do processo de faléncia do Banco Santos, objeto dos laudos de
avaliacdo acostados as fls. 5.589/6.046 do incidente n°® 0832213-42.2008.8.26.0100 do
processo de faléncia do Banco Santos;

“IPCA”: Significa o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“Item”: Significa cada item desta Convencdo de Condominio;
“Instituicdes Autorizadas”: S&o as seguintes instituicdes: (i) Banco Itad-Unibanco S.A., (iii)

Banco Bradesco S.A., ou (V) outras instituicdes de 12 linha que venham a ser aprovadas pelos
titulares da maioria dos Quinhdes Seniores, reunidos em Assembleia Geral,

“Juizo Falimentar”: Tem o significado que lhe é atribuido no preambulo desta Convencéo de
Condominio;

”Lei de Faléncias”: Tem o significado que lhe € atribuido no predmbulo desta Convencéo de
Condominio;

“Liquidacdo Alternativa”: Tem o significado que lhe é atribuido no predmbulo desta
Convencdo de Condominio;

“Livro de Registro de Titularidade de Quinhdes”: Tem o significado que Ihe é atribuido no
subitem “i” da alinea “b” do Item (5.6);

“Membro Independente”: Tem o significado que lhe ¢ atribuido na alinea “c” do Item (8.1);

“Negocios Restritos”: Tem o significado que Ihe é atribuido no predmbulo desta Convencao
de Condominio;

“Obras de Arte”: Significa as obras de arte e demais itens identificados no “Anexo IX”;

“Orcamento Anual”: Significa o orgamento anual do Condominio Voluntario, preparado pelo
Gestor de Ativos N&o Discricionario e aprovado anualmente pela Assembleia Geral, o qual
detalha o fluxo de caixa e os principais usos e fontes de recursos de Condominio Voluntario e
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os valores das Despesas a serem por esse incorridas até a realizacdo da Assembleia Geral que
vier a aprovar o proximo Orcamento Anual;

“Ordem de Aplicagdo de Recursos™: Tem o significado que lhe é atribuido no item (15.1);

“Outros Ativos”: Tem o significado que lhe é atribuido no item (4.1);

“Pagina da Internet”: Tem o significado que lhe ¢ atribuido na alinea “f” do Item (5.5);

“Periodo de Recuperacdo”: Significa o periodo que se iniciard na data Inicial e se encerrara 60
(sessenta) meses da Data Inicial, podendo ser prorrogado por igual periodo mediante comum
acordo entre o Gestor de Ativos Nao Discricionario e os Conddéminos reunidos em
Assembleia Geral;

“Pessoa’: Significa pessoas naturais, pessoas juridicas ou grupo ndo personificados, de direito
publico ou privado, incluindo qualquer entidade da administracdo publica, federal, estadual ou
municipal, direta ou indireta, incluindo qualquer modalidade de condominio;

“Politica Original de Acordos”: Significa os critérios definidos judicialmente no ambito do
processo falimentar do Banco Santos para realizacdo de acordos com os devedores dos Bens e
Direitos que aplicaram valores em empresas terceiras supostamente controladas, pertencentes,
ligadas, formal ou informalmente, ou usadas por ex-administradores do Banco Santos ou por
seu Controlador;

“Proposta de Recuperacdo de Ativos e Acordo”: Tem o significado que lhe é atribuido na
alinea “a” do Item (5.11);

“Processo Falimentar”: Tem o significado que lhe ¢ atribuido no predmbulo desta Convencao
de Condominio;

“Quinhdo”: Significa cada quinhdo detido por cada Condémino Sénior, por cada Conddmino
Mezanino e por cada Conddémino Subordinado, conforme o caso, apurado de tempos em
tempos pela Administradora nos termos da presente Convencao de Condominio, devidamente
identificados no “Anexo IV”;

“Quinhdes com Direito a Voto na Ocasido: Significa, até a liquidagdo integral do Saldo a
Receber dos Condéminos Seniores, 0s Quinhdes exclusivamente detidos pelos Seniores e,
apos a liquidacao integral do Saldo a Receber dos Conddéminos Seniores, 0s Quinhdes detidos
exclusivamente pelos Condéminos Mezanino e, apds a liquidacdo integral do Saldo a Receber
dos Conddminos Mezanino, os Quinhdes detidos exclusivamente pelos Conddminos
Subordinados;

“Quinhdo Mezanino”: Tem o significado que lhe é atribuido no “Anexo IV”;

“Quinhdo Sénior”: Tem o significado que Ihe € atribuido no “Anexo IV”;

“Quinhdo Subordinado”: Tem o significado que Ihe é atribuido no “Anexo IV”;

“Recuperacdo Alvo Minima”: Significa o valor dos Bens e Direitos, excluidos os Imdveis da
Marginal, o Imével da Rua Galia e as Obras de Arte, integrantes do Condominio Voluntario
definido em laudo de avaliacdo preparado pelo Avaliador Autorizado a ser contratado pelo
Condominio Voluntario em até 30 (trinta) dias contados da Data Inicial;

“Regulamento”: Tem o significado que lhe € atribuido no Item (18.2);
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“Reserva e Provisdo”: Significa o valor alocado a conta de reserva e/ou provisao a qualquer
dos credores da massa falida do Banco Santos na data da Sentenca Homologatdria e/ou que,
apos tal data, venha a ser constituida em favor de qualquer dos Condéminos ou terceiros por
decisdo judicial transitada em julgado ou cujos efeitos ndo sejam suspensos;

“Reserva de Caixa”: Tem o significado que lhe ¢ atribuido no ltem (4.3);

“Saldo a Receber dos Conddéminos Mezanino”: Significa, em cada data de apuracdo, a
diferenca positiva entre: (a) o somatorio (i) do valor dos Quinhdes de titularidade de cada
Condémino Mezanino indicado no “Anexo IV”, atualizado anualmente pela variagdo
acumulada da inflacdo IPCA desde a Data Inicial; e (b) o Valor dos Ativos Recuperados pelos
Conddminos Mezanino por conta da realizagdo dos Bens e Direitos;

“Saldo a Receber dos Conddminos Seniores”: Significa, em cada data de apuracado a diferenga
positiva entre: (a) o somatorio (i) do valor total dos QuinhGes de titularidade de cada
Condbmino Sénior indicado no_“Anexo IV”, atualizado anualmente pela variagdo acumulada
da TR; e (ii) das Despesas, atualizadas pela variacdo acumulada da inflacdo IPCA desde a
Data Inicial; e (b) o Valor dos Ativos Recuperados pelos Conddminos Seniores por conta da
realizacdo dos Bens e Direitos, excetuados os bens e direitos relativos ao Compromisso de
Compra e Venda vinculados aos Imoveis da Marginal;

“Saldo Devedor Total do Falido”: Significa o somatério do Saldo a Receber dos Condéminos
Seniores e do Saldo a Receber dos Condéminos Mezanino;

“Sentenca Homologatoria”: Tem o significado que lhe é atribuido no predmbulo desta
Convencdo de Condominio;

13

Servicos™: Tem o significado que lhe € atribuido no Item (5.1);

“Taxa de Administracdo”: Tem o significado que lhe ¢ atribuido no Item (6.1);

“Taxa DI”: Significa a taxa média diaria dos Depdsitos Interfinanceiros, de prazo igual a 1
(um) Dia Util, denominada Taxa DI Over “Extra Grupo”, calculada e divulgada diariamente
pela CETIP S.A — Mercados Organizados, expressa na forma percentual no ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;

“Termo de Anuéncia a Convencdo de Condominio Voluntario”: Significa o documento
preparado substancialmente na forma do “Anexo X”, firmado por cada Conddmino
evidenciando sua adesdo aos termos desta Convencao;

“Termo de Declaracdo e Renuncia em Favor dos Conddminos™: Significa o documento
preparado substancialmente na forma do “Anexo XI”, firmado pelos Condominos
Subordinados;

“IR”: Significa a taxa referencial divulgada pelo Bacen ou, na sua falta, a taxa que vier a
substitui-la;

“Valor de Avaliacdo”: Tem o significado que lhe ¢ atribuido no Item (0); e

“Valor dos Ativos Recuperados”: significa, na data de apuracdo do Valor dos Ativos
Recuperados, o valor efetivamente recuperado de cada Bem e Direito, excluidos eventuais
valores vincendos ou inadimplidos, no todo ou em parte.




